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Beteiligungsverfahren (TOB)
Bauleitplanug der Gemeinde Lahntal, Ortsteil Caldern; Bebauungsplan Nr. 13 "Rettungswa-
che Caldern”

- |hr Schreiben vom 07.12.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

die mit 0. a. Schreiben Gbersandten Planunterlagen haben wir zur Kenntnis genommen. Seitens un-
seres Fachbereichs Gefahrenabwehr bestehen keine Bedenken gegen die Planung. Anmerkungen
und Hinweise werden insoweit nicht vorgebracht.

Des Weiteren nehmen wir als Trager offentlicher Belange wie folgt Stellung:
Fachbereich Bauen, Wasser- und Naturschutz

Die vorliegenden Planunterlagen wurden durch den Fachbereich Bauen, Wasser- und Naturschutz
geprift.

Seitens des Fachdienstes Bauen werden zu den Planungen keine Anregungen oder Hinweise gel-
tend gemacht.

Die weiteren Fachdienste duRern sich wie folgt:

Naturschutz

Aus natur- und artenschutzrechtlicher Sicht ist keine abschlieBende Stellungnahme mdglich, da die
Erstellung des Artenschutz-Fachbeitrages noch nicht abgeschlossen ist und jegliche Aussagen zum
Artenschutz sowie zur Bewaltigung des Kompensationsdefizits fehlen und diese erst im Folgeverfah-
ren abgearbeitet und gelést werden. Es werden keine grundséatzlichen Bedenken gegen das Vorha-
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ben vorgetragen, vorausgesetzt die Entlassung aus dem LSG ,Auenverbund Lahn-Ohm* wird bean-
tragt und zugelassen und der FNP entsprechend angepasst. Die folgenden Punkte sollen bei der
weiteren Bearbeitung berucksichtigt und in den Plan eingearbeitet werden.

Artenschutz

Ohne eine Prufung der artenschutzrechtlichen Aspekte besteht die Gefahr, dass artenschutzrechtli-
che Belange durch die geplante MaRnahme nachhaltig betroffen sind. Daher istim Rahmen der Pla-
nung ein qualifizierter artenschutzrechtlicher Fachbeitrag gemaf Leitfaden fur die artenschutzrechtli-
che Prifung in Hessen fir die relevanten Tiergruppen vorzulegen. Neben der Erfassung von Flora
und Fauna im Planungsgebiet ist die Abschatzung der negativen Auswirkungen auf den Bestand der
vor Ort vorhandenen streng oder besonders geschutzten Tier- und Pflanzenarten wesentlicher Be-
standteil dieser Prifung.

Falls Verbotstatbestande beruhrt werden und somit eine artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmi-
gung bendtigt wirde, miussten entsprechende MalRnahmenkonzepte fur die durch den Eingriff be-
troffenen Arten entwickelt werden.

Eingriffsregelung, -vermeidung und -minimierung

Im Rahmen der Eingriffsminimierung sollte auch zur Erhaltung des Wegeseitengraben und der dort
vorhandene Strukturen gepruft werden, ob die ErschlieBung der rickwartig geplanten Garagen nicht
Uber den vorhandenen Wirtschaftsweg gefuhrt werden kann. Zur Sicherung kénnte der Weg in den
Geltungsbereich einbezogen werden. Diese VermeidungsmafRnahme dient auch dem Bodenschutz
gemaf Punkt 1.5 der Begriindung zum B-Plan.

Das Dach der Fortbildungsstéatte soll gemaR Planung als extensiv begriuntes Flachdach hergestellt
werden. Es sollte in diesem Zuge gepriift werden, ob auch das Dach der bestehenden Rettungswache
extensiv begrint werden kann.

Die im Geltungsbereich vorhandenen Gehdlze sind soweit méglich zu erhalten und in die geplante
Eingrinung zu integrieren.

Die Befestigung der Parkplatze solite mit minimaler Versiegelung ausgefihrt und naturnah mit einer
geeigneten Regiosaatgutmischung begrint werden. Wassergebundene Decken oder Schotterrasen
wéaren zum Abstellen der Fahrzeuge ausreichend, zumal davon auszugehen ist, dass nur wenige
Stellplatze regelmafig genutzt werden (vgl. Begriindung Punkt 1.4.5).

Weiterhin sollte gepruft werden, ob anfallendes Niederschlagswasser nicht in den angrenzenden Gra-
ben eingeleitet und dort zumindest teilweise zur Versickerung gebracht werden kann. Der Graben ist
mit seinen Strukturen zu erhalten. Die Einhaltung der 10 m tiefen Bauverbotszone im Uferbereich des
Grabens (§ 23 HWG,) ist abzuprifen. Dies spricht auch fur eine Nutzung und Ausbau des Feldweges
zur ErschlieBung der neuen Wache.

Kompensation

Im Rahmen der naturschutzrechtlichen Genehmigung fir die bestehende Rettungswache wurden de-
tailliert die Anlage von Grinflachen sowie die Pflanzung von Gehélzen und Fassadenbegriinung ge-
regelt. Diese MaRnahmen sind auch im NATUREG als Kompensationsflache erfasst, im Bestands-
plan jedoch nicht dargestellt (Darstellung nur im Umweltbericht), obwohl in der Ortlichkeit vorhanden
(z.B. Baume).

Eine Bewertung und Bilanzierung sowie der gleichwertige Ausgleich sind im aktuellen Verfahren si-
cherzustellen. Die Festsetzung z.B. von Pflanzstandorten fur Einzelbdume soll in der Plankarte nach-
geholt werden, damit die Ubernahme in die Bauantragsunterlagen gesichert ist.

Anregungen zur Kompensation liefert auch der L-Plan der Gemeinde Lahntal, wie z. B.:

Der "Rodenhduser Bach” (StraBengraben westlich der L3092) ist als Kulturgewd&sser strukturell auf-
zuwerten, durch Sohlstabilisierung und Uferstreifen/Uferstauden.

Hinweise

Unter Punkt 2.1 der Begriindung findet sich folgender Fehler: ,Dariiber hinaus kann angesichts der
geplanten geringflgigen Ausdehnung des Friedhofsgeléndes (rd. 600 m2) und der Zuldssigkeit von
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Vorhaben, die sich in die Umgebung einfiigen, nicht von einer ,Raumbedeutsamkeit’ ausgegangen
werden, da die beiden bestimmenden Kiriterien: Raumbeanspruchend und Raumbeeinfiussend nicht
erfiillt sind.”

Eine abschlieRende Stellungnahme zur vorgelegten Planung erfolgt erst nach der angekindigten Er-
arbeitung und Priifung des Artenschutzfachbeitrages sowie einer volistdndigen Erfassung des Ein-
griffsumfangs auch unter Beriicksichtigung der durch die LSG-Genehmigung festgesetzten Kompen-
sationsflachen und -maRnahmen.

Wasser-und Bodenschutz

Das Vorhaben befindet sich nicht in einem Wasserschutz- oder Uberschwemmungsgebiet. Zu den
angrenzenden Gewassern mit zugehorigen Gewasserrandstreifen wird ebenfalls ausreichend Ab-
stand eingehalten.

Das Einleiten des auf den versiegelten Flachen anfallenden und gesammelten Niederschlagswassers
in den Untergrund (ins Grundwasser) oder in anliegende oberirdische Gewasser bedarf gem. §§ 8 ff.
- des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Diese ist-beim Fachdienst
Wasser- und Bodenschutz, der Unteren Wasserbehdrde beim Landkreis zu beantragen. Nieder-
schlagswasser soll grundsétzlich von der Person, bei der es anféllt, verwertet werden, wenn wasser-
wirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

Ferner sind fir den Nachweis der Unschéadlichkeit der Einleitung die technischen Regelwerke DWA-
A 117 (Bemessung von Regenrickhalterdaumen (fir RRB)), A 138 (Planung, Bau und Betrieb von
Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser) sowie M 153 (Handlungsempfehlungen zum
Umgang mit Regenwasser) oder A 102 (Grundsatze zur Bewirtschaftung und Behandlung von Re-
genwetterabfliissen zur Einleitung in Oberflachengewésser) anzuwenden. Die Berechnungen sind
mitsamt Freiflachen- und Entwésserungsplénen den Antragsunterlagen beizufiigen.

Fachbereich Landlicher Raum und Verbraucherschutz

Vom Grundsatz her bestehen aus agrarstruktureller Sicht keine Bedenken gegen die geplante Ande-
rung des Flachennutzungsplanes und dem Bebauungsplan, sofern folgendes bericksichtigt wird:

Durch den geplanten Bau eines Garagengebéaudes mit 4 Stellplatzen und des Baues von Schu-
lungsraumen entsteht ein erhdhter Bedarf an Parkpléatzen. Da diese, bereits auf der Planflache
(S.5 Abs. 6) nicht in ausreichender Anzahl zur Verfiigung stehen, ist davon auszugehen, dass
rund um das Gebéaude, vor allem auf dem Wirtschaftsweg (Fist. 67) geparkt wird. Da dies in der
Folge zu erheblichen Behinderungen des landwirtschaftlichen Verkehrs fhrt, ist durch entspre-
chende MaRnahmen (Halte- bzw. Parkverbotszone) sicher zu stellen, dass der landwirtschaft-
liche Verkehr diesen Bereich ungehindert, auch mit groBen Maschinen, passieren kann.

Der Gemeindevorstand der Gemeinde Lahntal erhélt eine Mehrausfertigung dieser Stellungnahme
zur Kenntnis und weiteren Priifung der dargelegten fachbehérdlichen Belange. Uber das Ergebnis
der Abwagung bitten wir, uns zu gegebener Zeit zu unterrichten.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Ley
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Ihre Zeichen. Thre Nachricht vom Unsere Zeichen, Lahntal, den 30.12.2021
Ba 04.2021

Diese Stellungnahme wird fiir den NABU — Landesverband durchgefiihrt.

Bauleitplanung der Gemeinde Lahntal, Ortsteil Caldern

FNP-Anderung zum Bebauungsplan :“Rettungswache Caldern®

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht des NABU Landesverbandes bestehen gegen die oben genannte Bauleitplanung, wenn insbesondere die im
Umweltbericht festgelegten Sachverhalte eingehalten werden, keine Bedenken.

Wir miissen ausdriicklich darauf hinweisen das von der Bundesregierung der Flichenverbrauch erheblich reduziert

werden soll. Aus Sicht der biologischen Vielfalt ist der Flichenverbrauch in der Gemeinde zu hoch. Dieser Tatsache
ist Einhalt zu gebieten.

Mit freundlichen Griien

(www.nabu-lahntal.de)


sriehl
Rechteck


Regierungsprasidium Gielten

Regierungsprasidium GieRen » Postfach 10 08 51 » 35338 Gielien
Geschéaftszeichen: RPGI-31-61a0100/120-2014/11

. Dokument Nr.; 2022/86077
Planungsbiiro Bearbater Atid Josuogt
earbeiterfin: strid Josupei
Grof} & Hausmann Telefon: +49 641 303-2352
Bahnhofsweg 22 Telefax: +49 641 303-2197
E-Mail; astrid.josupeit@rpgi.hessen.de
ihr Zeichen:
35096 Weimar (Lahn) thre Nachricht vom:  07,12.2021
Datum 206, Januar 2022

Bauleitplanung der Gemeinde Lahntal
hier: Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich
»Rettungswache Caldern“ im Ortsteil Caldern

Verfahren nach § 4(1) BauGB

Ihr Schreiben vom 07.12.2021, hier eingegangen am 16.12.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange nehme ich zur o, g. Bauleit-
planung wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbehérde
Bearbeiter: Herr Tripp, Dez. 31, Tel. 0641/303-2429

Mit dem Planvorhaben soll auf einer Flache von ca. 0,2 ha die bestehende
Rettungswache erweitert werden, um unter anderem den Katastrophen-
schutz zu gewéahrieisten. Ausgewiesen wird eine Sonderbaufléche mit der
Zweckbestimmung Rettungswache. Mafigeblich fiir die raumordnerische
Beurteilung des Vorhabens sind die Festlegungen des Regionalplans Mit-
telnessen 2010 (RPM 2010). Dieser legt den geplanten Geltungsbereich als
Vorbehaltsgebiet (VBG) fir Landwirtschaft Gberlagert von einem Vorrang-
gebilet (VRG) fir Natur und Landschaft sowie einem VBG fiir besondere
Klimafunktionen fest.

In den VBG fiir Landwirtschaft soll die Offenhaltung der Landschaft durch
landwirtschaftliche Bewirtschaftung gesichert werden. In der Abwégung ist
dem Erhalt einer landwirtschaftiichen Nutzung ein besonderes Gewicht bei-
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zumessen (vgl. Grundsatz 6.3-2 des RPM 2010). Die Flache ist der Land-
wirtschaft bereits weitestgehend entzogen und unmittelbar an das
bestehende Rettungswachengebéude schliefdt Wohnbebauung an. Zudem
flhrt die Erweiterung am bestehenden Standort zu einem geringeren Ein-
griff, als eine Umsetzung an einem neuen Standort.

In den VBG fiir besondere Klimafunktionen sollen die Kalt- und Frischluf-
tentstehung sowie der Kalt- und Frischiuftabfluss gesichert und, soweit
erforderlich wiederhergestellt werden. Diese Gebiete sollen von Bebauung
und anderen Mafinahmen, die die Produktion und den Transport frischer
und kihler Luft behindern kdnnen, freigehalten werden. Planungen und
MafRnahmen in diesen Gebieten, die die Durchliiftung von klimatisch bzw.
lufthygienisch belasteten Ortslagen verschlechtern kénnen, sollen vermie-
den werden. Der Ausstof} lufthygienisch bedenklicher Stoffe soll reduziert,
zusatzliche Luftschadstoffemittenten sollen nicht zugeiassen werden (vgl.
Grundsatz 6.1.3-1 des RPM 2010). Aufgrund der geringen GroRe des Plan-
gebietes kann von einer geringflgigen Betroffenheit des vorgenannten
Grundsatzes ausgegangen werden.

Die VRG fiir Natur und Landschaft sind als wesentliche Bestandteile eines
liberértlichen Biotopverbundsystems zu sichern und zu entwickeln. Die ge-
bietsspezifischen Schutzziele von Naturschutz und Landschaftspflege
haben Vorrang vor entgegenstehenden Nutzungsanspriichen, Planungen
und MaBnahmen (vgl. Ziel 6.1.1-1, RPM 2010). Hier bestehen laut Begriin-
dung keine Bedenken.

Die Planung ist insgesamt mit den Festlegungen des RPM 2010 vereinbar.

Grundwasser, Wasserversorgung
Bearbeiterin: Frau Schweinsberger, Dez. 41.1, Tel. 0641/303-4138

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus Sicht der von mir zu vertrete-
nen Belange keine Bedenken. Das Plangebiet befindet sich auRerhalb
eines amtlich festgesetzten Wasserschutzgebietes.

Oberirdische Gewidsser, Hochwasserschutz
Bearbeiter: Herr Deuster, Dez. 41.2, Tel. 0641/303-4169

Amtlich festgesetzte Uberschwemmungsgebiete oder extreme Hochwésser
werden durch die vortiegende Planung nicht beriihrt.

Laut Planunterlagen soll der stidlich angrenzende Graben innerhalb der
Wegeparzelle dauerhaft erhalten und bauzeitig geschiitzt werden.

Der Rodenhauser Bach westlich der L 3092 tangiert das Plangebiet hin-
sichtlich des Gewéasserrandstreifen nicht.

Somit bestehen aus hiesiger Sicht keine Bedenken gegen das Vorhaben.
Hier noch ein paar allgemeine Informationen:












-6-

Der Ausgleich fir das Schutzgut Boden wird damit beschrieben, dass eine
rund 140m? gréRere Flache als die (iber den aktuellen B-Plan hinausge-
hende Versiegelungsflache als Grinfliche mit Geholzen entwickelt wird,
welches im Gegenzug zum aktuell anthropogenen Status des Bodens zu
einer Aufwertung fihrt. Wird der am Ende als Griinfliche bestehenbleiben-
de Boden bauzeitlich nicht beriihrt, ist der beschriebene Ausgleich aus
meiner Sicht abwagungsfahig.

Immissionsschutz Il
Bearbeiter: Herr Orthwein, Dez. 43.2, Tel. 0641/303-4476

Zur Planung bestehen aus baulich-immissionsschutzrechtlicher Sicht keine
erheblichen Bedenken.

Es solite durch den jetzt geplanten, vermehrten Einsatz von Einsatzfahr-
zeugen ein verbindliches, internes Larmschutz-Konzept erarbeitet werden,
wie die Einsatze mit dem ruhestérenden ,Martinshorn”“ in der Nachtzeit
(22:00-6:00 Uhr) fr die Wohnnachbarschaft minimiert werden kénnen, so-
weit dies nicht bereits erfolgt ist.

Hier dlrfte bei Nichtgefahrdung der Allgemeinheit, die optische Signalein-
richtung ohne ,,Martinshorn® bei Ddmmerung/Dunkelheit véllig
ausreichend sein, ochne dass eine Gefdhrdung von Verkehrsteilnehmern
stattfindet bzw. eintritt.

Bergaufsicht
Bearbeiterin: Frau Zapata, Dez. 44.1, Tel. 0641/303-4533

Der Planungsraum liegt im Bergfreien.

Landwirtschaft
Bearbeiter: Herr Brenner, Dez. 51.1, Tel. 0641/303-5126

Bezliglich der mir vorgelegten Unterlagen werden aus Sicht des Belanges
L.andwirtschaft keine Bedenken vorgetragen.

Obere Naturschutzbehoérde
Bearbeiterin: Frau Smolarek, Dez. 53.1, Tel. 0641/303-5536

Die geplante Flache liegt teiiweise im Landschaftsschutzgebiet ,Auenver-
bund Lahn-Ohm" (Verordnung vom 19. April 1993 (GVBI. [ S. 156) in der

derzeit gliltigen Fassung).

Die Ausweisung als Landschaftsschutzgebiet dient der Erhaltung und Ent-
wicklung des typischen Charakters der Talauen von Lahn und Ohm mit
ihren Nebenbéchen in ihren Funktionen als Lebensstatte auentypischer
Tier- und Pflanzenarten. Sie dient darliber hinaus der Erhaltung und Ent-
wicklung auentypischer Lebensgemeinschaften, der Funktion als









