Gemeinde Lahntal
Ortsteil Caldern

Bebauungsplan Nr. 13

»Rettungswache Caldern"

Teil A:

Teil B:

Begrindung gem. § 2a BauGB

Umweltbericht gem. § 2a Nr. 2 BauGB

Teil C:

Textliche Festsetzungen

Teil D:

Planteil

Entwurf der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB,

und der Beteiligung der

Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB

Bearbeitung:

GroR & Hausmann
Umweltplanung und Stédtebau

Bahnhofsweg 22

35086 Weimar (Lahn)

November 2022

FON 06426/92076 * FAX 06426/92077

http:/lwww.grosshausmann.de
info@grosshausmann.de




Textliche Festsetzungen Bebauungsplan Nr. 13 ,,Rettungswache Caldern“,
Gemeinde Lahntal, Ortsteil Caldern 1

RECHTSGRUNDLAGEN

Das Baugesetzbuch (BauGB, i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017, zuletzt ge-
andert durch Artikel 11 G des EnergiesicherungsG und anderer energiewirtschaftlichen
Vorschriften vom 08.10.2022 (BGBI. | S. 1726)), die Baunutzungsverordnung (BauN-
VO, i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017, zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 14.6.2021), die Planzeichenverordnung (PlanZV, i.d.F. der Bekanntma-
chung vom 18.12.1990, geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.6.2021) und die
Hessische Bauordnung (HBO, vom 28.05.2018).
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. BAUGB U. BAUNVO

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO)

Das gem. § 11 BauNVO festgesetzte ,Sondergebiet - Rettungswache® (SOget-
wngswache) dient der Errichtung und dem Betrieb einer Rettungswache inkl. der
hierzu erforderlichen Nebenanlagen. Hierzu zéhlen beispielsweise

o Dienststellengebaude fur Mitarbeiter mit Aufenthalts-, Fortbildungs- und
Ruherdumen, Buro, Sanitareinrichtungen,

o Fahrzeughallen,

o Stellplatze, Hofflachen inkl. Ein-/ Ausfahrt sowie Rangierflachen.

MaR der baulichen Nutzung und Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 und § 18 BauNVO)

Die im Bebauungsplan mit OK festgesetzte maximal zuldssige Gebaudehdhe
wird gemessen von der Oberkante des FertigfulRbodens im Erdgeschoss als un-
teren Bezugspunkt in senkrechter Projektion zur Oberkante des Gebaudes als
oberen Bezugspunk.

Geringfiigige Uberschreitungen durch Dachaufbauten (z.B. Schornsteine, Ober-
lichter, Aufzugsschachte) kénnen zugelassen werden.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen sowie sonstige MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. Nr. 25 BauGB)

Alle Anpflanzungen von Baumen und Strauchern sind mit standortheimischen
Laubgehdlzen vorzunehmen. Hierzu zahlen insbesondere die in der nachfol-
genden beispielhaften Pflanzliste aufgefihrten Arten.

Bestehende standortgerechte Geholze sind zu erhalten. Abgangige sind durch
Neupflanzung gleichwertiger Gehdlze vornehmlich in den Randbereichen zu er-
setzen.

Je angefangene funf Stellplatze ist ein Laubbaum zu pflanzen.
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Die nicht von baulichen Anlagen (z.B. Gebaude, Zufahrten und Stellplatze)
uberdeckten Grundstucksflachen sind als Grunflachen anzulegen und dauerhaft
gartnerisch zu unterhalten. Die Flachen sind zu mindestens 30 % durch Baume
und Straucher zu gliedern (1 Baum je 25 m?, ein Strauch je 10 m?).

Hofflachen, FuBwege und Stellplatze sind, soweit wasserwirtschaftliche Belan-
ge nicht entgegenstehen, wasserdurchlassig zu befestigen (z.B. weitfugiges
Pflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Wegedecke, Schotterrasen).

Im Sondergebiet sind Einfriedungen so zu gestalten, dass die Wanderungsbe-
wegungen von Kleintieren bis IgelgroBe nicht behindert werden (Holzz&une,
weitmaschige Drahtzaune, Hecken).

Mauern und Mauersockel sind nicht zulassig. Eine Ausnahme bilden grob auf-
gesetzte Trockenmauern aus ortstypischem Gestein.

Die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB festgesetzte Flache ist als unversiegelte,
begrunte Flache zu entwickeln und blickdicht mit Gehdlzen zu bepflanzen. Die-
se sind dauerhaft zu erhalten oder zu ersetzen.

Forderung der Sonnenenergienutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Bei der Errichtung von Gebauden sind bauliche und sonstige technische Malf3-
nahmen zur aktiven Nutzung der solaren Strahlungsenergie auf mindestens
50% der Dachflachen vorzusehen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 HBO)

Dachgestaltung

Die Dacheindeckung ist in nichtglanzendem oder -reflektierendem Material vor-
zunehmen.

Flachdacher und flachgeneigte Dacher (Dachneigung: < 5°) sind mind. extensiv
zu begrinen.

Ausschluss von Schottergarten

Flachenhafte Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten oder -schuttungen von
mehr als 2 m2 Flache sind unzulassig. Von dieser Regelung ausgenommen
sind Hausumrandungen die dem Spritzwasserschutz dienen mit einer Breite
von bis zu 40 cm oder entsprechend des jeweiligen DachUberstandes.

Ausgenommen sind dartber hinaus ,echte“ Steingarten mit blutenreicher, ma-
gerer Vegetation.

Werbeanlagen

Anlagen der AulRenwerbung sind nur an Statten der eigenen Leistung zugelas-
sen. Sie durfen nicht an Baumen oder oberhalb der Trauflinie angebracht wer-
den, durfen gestalterisch bedeutsame Bauglieder nicht Gberdecken. Als Werbe-
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3.2

3.3

anlagen sind unzulassig: Blinklichter, bewegliche Scheinwerfer, Laserlichtanla-
gen und bewegliche Leuchtwerbeanlagen.

HINWEISE, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
Bodendenkmaler

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bzw. archadologische Funde bekannt
werden, so ist dies dem Landesamt fir Denkmalpflege, Archaologische Denk-
malpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziglich anzuzeigen.

Altlasten, Bodenkontaminationen

Altlasten oder Ablagerungen sowie andere Bodenkontaminationen sind nach
derzeitigem Kenntnisstand im Plangebiet nicht bekannt und auch nicht zu ver-
muten.

Werden im Rahmen der BaumalRnahmen, insbesondere bei Ausschachtmal3-
nahmen im Plangebiet dennoch Bodenkontaminationen oder sonstige Beein-
trachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fur Mensch und Umwelt
ausgehen kénnen, ist umgehend die nach HAItBodSchG (Hessisches Altlasten-
und Bodenschutzgesetz) zustéandige Bodenschutzbehdrde zu benachrichtigen.
Bei Bau,- Abriss- und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im Merkblatt
,Entsorgung von Bauabfallen" (01.09.2018) der Regierungsprasidien in Hessen
zu beachten.

Bodenschutz

Die Flachen fur die Randeingrinung sind zum Nachbargrundstiick hin vor Bau-
beginn durch geeignete Mallnahmen auszuzaunen.
Weitere Ausfiihrungshinweise zum vorsorgenden Bodenschutz:

1. Vor Beginn von Baumalinahmen sollte der Baugrund objektbezogen unter-
sucht und bewertet werden. Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN
18915 ist der Oberboden (Mutterboden) bei Errichtung oder Anderung von
baulichen Anlagen in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
zu schutzen. Er ist zu sichern und vordringlich im Plangebiet, erst nachran-
gig auch a.a.O., zur Wiederverwendung zu lagern und spater fachgerecht
wieder einzubauen.

2. Wo logistisch moglich sind Flachen vom Baustellenverkehr auszunehmen,
z.B. durch Absperrung oder Einrichtung fester Baustraf’en und Lagerfla-
chen.

3. Die Belastung des Bodens hat in Abhangigkeit der Verdichtungsempfind-
lichkeit (Feuchte) des Bodens, also witterungsbedingt, zu erfolgen. Ggf.
kann durch den Einsatz von Baggermatten/ breiten Radern/ Kettenlaufwer-
ken etc. die Befahrbarkeit des Bodens verbessert werden.

4. Von stark belasteten/ befahrenen Bereichen ist zuvor der Oberboden abzu-
tragen.
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3.4

3.6

5. Beim Aushub von Baugruben ist Ober- und Unterboden separat auszubau-
en, zu lagern und in der urspringlichen Reihenfolge wieder einzubauen.

6. Die Hohe der Boden-Mieten darf 2 m bzw. 4 m (bei Ober- bzw. Unterbo-
den) nicht Ubersteigen.

7. Die Bodenmieten dirfen nicht befahren werden und sind bei mehrmonati-
ger Standzeit gezielt zu begriinen.

8. Verdichteter Boden ist nach Abschluss der Bauarbeiten und vor Auftrag
des Oberbodens und der Eingriinung zu lockern (Tiefenlockerung). Danach
darf der Boden nicht mehr befahren werden.

Weiterfihrende Infoblatter:

e Boden - mehr als Baugrund; Bodenschutz fiir Bauausfiihrende.

e Boden - damit Ihr Garten funktioniert; Bodenschutz fir Hauslebauer.

Zu beachtende DIN-Vorschriften:

o DIN 18915: Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten.

e DIN 19639: Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben.

e DIN 19731: Bodenbeschaffenheit- Verwertung von Bodenmaterial und
Baggergut.

Sammlung und Verwertung von Niederschlagswasser

Gemal § 55 Abs. 2 WHG (Wasserhaushaltsgesetz) soll ,Niederschlagswasser
ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder (ber eine Kanalisation ohne Ver-
mischung mit Schmutzwasser in ein Gewdésser eingeleitet werden, soweit dem
weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.”

Daruber hinaus soll gem. § 37 Abs. 4 HWG (Hessisches Wassergesetz) ,Ab-
wasser, insbesondere Niederschlagswasser, von der Person, bei der es anféllt,
verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange
nicht entgegenstehen.”

Puffermdglichkeiten auf den privaten Grundsticksflachen (z.B. Grindach,
Brauchwasserzisterne) sind demnach auszuschdpfen.

Schutz von Versorgungsleitungen

Im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind PflanzmaRnahmen und
Erdarbeiten nur in direkter Abstimmung mit dem Versorgungstrager durchzufih-
ren (vorliegend: EAM Netz Hausanschluss Strom).

Im Falle von Baumpflanzungen sind die einschlagigen technischen Regelwerke:
,Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsleitun-
gen“ (FGSV; Ausgabe 1989), die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbe-
stdnden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen® sowie das DVGW Re-
gelwerk DWA-M 162 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale“ zu beach-
ten.
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3.7

3.8

3.9

Vegetations- und Wurzelraumschutz

Bei allen baulichen oder sonstigen MalRnahmen, von denen angrenzende Vege-
tationsflachen betroffen sein kénnen, ist die DIN 18920 ,Schutz von Baumen,
Pflanzbestadnden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen® sowie die RAS
LP-4 anzuwenden.

Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel

Um Insekten vor dem Massensterben im grellwei3en Laternenlicht zu bewah-
ren, soll die Aulenbeleuchtung mit insektenfreundlichen Leuchtmitteln nach
dem aktuellen Stand der Technik ausgestattet werden.

Vegetation sollte generell nicht beleuchtet oder direkt angestrahlt werden.

Lichtverschmutzung

Zur Minderung der Lichtverschmutzung sollte die Stral3en- und Aufienbeleuch-
tung in Bezug auf die Anzahl und die Beleuchtungsstarke auf das unbedingt
notwendige Mal} beschrankt werden und so abgeschirmt werden, dass sie le-
diglich Lichtkegel nach unten auf die Erde strahlen.

Die offentliche und private Auflienbeleuchtung an Gebauden und Freiflachen
(z.B. Wege, Parkplatze) ist energiesparend, blendfrei, streulichtarm sowie ar-
ten- und insektenfreundlich zu gestalten.

Die Lichtmenge ist gering zu halten: Beleuchtungsstarken von max. 5 Lux fur
Wege, max. 10 Lux fur Parkplatze. Zulassig sind nur voll abgeschirmte Leuch-
ten, die nicht Uber die Nutzflache hinaus und im installierten Zustand nur unter-
halb der Horizontalen abstrahlen (0 % Upward Light Ratio).

Die Lichtpunkthdhen sind grundsatzlich niedrig zu halten. Zulassig sind nur
Leuchtmittel mit geringem Blaulichtanteil wie bernsteinfarbenes bis warmes
Licht (Orientierung: Farbtemperatur 1700 bis 2700, max. 3000 Kelvin).

Flachige Fassadenanstrahlungen, (wie z.B. Wand ohne Logo), freistrahlende
Roéhren und rundum strahlende Leuchten (Kugelleuchten, Solarkugeln) mit ei-
nem Lichtstrom hoher 50 Lumen sind unzulassig.

Die Leuchtdichte von Anstrahlungen/selbstleuchtenden Flachen darf 2 cd/m2
nicht Ubersteigen; es sind dabei dunkle Hintergrinde zu verwenden. Durch
Schalter, Zeitschaltuhren oder Smart Technologien soll die Beleuchtung auf die
Nutzungszeit begrenzt werden. Ferner sind Dunkelraume zu erhalten, insbe-
sondere im Ubergangsbereich von Bebauung zum Naturraum am Ortsrand
(z.B. durch nachtliches Abschalten der Beleuchtung ab 22:00 Uhr). Bei nachtli-
cher Beleuchtungspflicht (z.B. aufgrund nachtlicher Arbeitstatigkeiten) gelten
die zuvor genannten Vorgaben, sofern die Technischen Regeln fir Arbeitsstat-
ten keine anderen Anforderungen stellen.
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3.10 Hellbezugswert der Oberflachen (Albedo-Effekt)

4.2

4.3

Gebaudefassaden, Nebenanlagen, Stellplatze und befestigten Flachen sollten
aus klimadkologischen Grinden moglichst in hellen Belagen/Farbténen herge-
stellt werden und die Planungen/Ausfihrungen entsprechend den Albedo-Effekt
der Materialien berucksichtigen. Es wird daher die Verwendung heller Belage
bzw. heller Farbténe mit einem Hellbezugswert nicht kleiner als 70 fir Gebau-
defassaden, Nebenanlagen, Stellplatze und befestigte Flachen empfohlen, um
die Oberflachenerwarmung durch Sonneneinstrahlung im Vergleich zu dunklen
Oberflachen, wie z.B. herkémmlicher Asphalt oder sonstige Materialien unter-
halb eines Hellbezugswertes von 70, zu verringern.

BEISPIELHAFTE PFLANZLISTE

GroBkronige Baume

Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn

Quercus robur

Mittel- und kleinkronige Baume

Betula pendula
Carpinus betulus
Prunus avium
Salix caprea
Sorbus aria
Sorbus aucuparia

- Stiel-Eiche

- Birke

- Hainbuche

- Vogelkirsche

- Salweide

- Mehlbeerbaum
- Eberesche

Hochstammige, heimische Obstbaume

Apfel :
Bismarckapfel
Bittenfelder Sédmling
Blenheimer
Bohnapfel

Brauner Matapfel
Brettacher
Danziger Kantapfel
Freiherr v. Berlepsch
Gelber Edelapfel
Gelber Richard
Gloster

Hauxapfel
Herrenapfel

Jakob Lebel

Kaiser Wilhelm
Landsberger Renette
Muskatrenette
Oldenburger
Ontario

Orleans Renette

Birnen :

Alexander Lukas

Clapps Liebling

Graue Jagdbirne

Griine Jagdbirne
Gellerts Butterbirne

Gute Graue

Gute Luise

Nordhé&user Winterforelle
Oberdésterreichische Weinbirne
Pastorenbirne

SuRkirschen :

Biittners Rote Knorpelkirsche
Dénnisens Gelbe

Friihe Rote Meckenheimer
Grol3e Prinzessin

GroBe Schwarze Knorpelkirsche
Hedelfinger

Schmalfelds Schwarze
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Rheinischer Bohnapfel Sauerkirschen :
Rheinischer Winterrambour Ludwigs Friihe
Rote Sternrenette Hedelfingers Friihe
Roter Booskop
Schafsnase Pflaumen/Zwetschgen :
Schneeapfel Blihler Friihzwetschge
Schéne aus Nordhausen Ortenauer Hauszwetschge
Schéner von Booskop Wangenheims Friihzwetschge
Winterrambour
Winterzitronenapfel

4.4 Straucher

Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus oxyacantha
Mespilus germanica

Hasel

Eingriffeliger Weildorn
Zweigriffeliger Weifddorn
Echte Mispel

Prunus padus - Traubenkirsche
Rubus spec. - Brombeere, Himbeere
Rosa canina - Hundsrose

(weitere ungefiillte Rosen, nicht aber Kartoffelrose - Rosa rugosa)
4.5 Geeignete Kletterpflanzen zur Gebaudebegriinung

Humulus lupulus - Hopfen
Spalierobst, Zaunriibe, Wicken zur Bepflanzung von Einfriedungen
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