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Begriindung zum Bebauungsplan ,,Solarfeld Auf'm Sand“,
Gemeinde Lahntal, Ortsteil GoRfelden Seite 1

1 Allgemeine Planungsvoraussetzungen

1.1 Planungsanlass und Erforderlichkeit

Die Gemeinde Lahntal hat beschlossen,
auf einer Flache von rd. 9,4 ha die Rah-
menbedingungen fir die Errichtung einer
Photovoltaik-Freiflachenanlage (PV-
FFA) zu schaffen - die Firma Krug-Ener-
gie aus Minchhausen hatte diesbeziig-
lich ihr Interesse geaulert. Die Ge-
meinde halt die Flachen aufgrund von
Lage, Exposition und Vorbelastungen
(Gewerbeband im Siuden, Wettersche
Stralle im Westen und B 252 im Osten)
fur sehr gut geeignet und hat die hierfir
erforderliche Bauleitplanung eingeleitet.

m o= 7 Die in Frage kommenden Flachen liegen
gkl 7‘,1D nordlich des Gewerbebands "Sandhute”
Snwagss 1 im Ortsteil GoRfelden und wird derzeit
Abbildung 1: Lage im Gemeindegebiet - Ausschnitt OTM  durch ackerbaulich genutzt. Die vorhan-
denen Wirtschaftswege werden nach
Vorabstimmung im erforderlichen Um-

fang erhalten - damit ergeben sich vier Teilflachen.

Das Vorhaben dient der Nutzung erneuerbarer Energien und damit auch der angestreb-
ten Energiewende durch die Reduzierung der Nutzung fossiler Energietrager. Das Vor-
haben tragt damit auch zu einer Vermeidung von Emissionen bei und dient dadurch auch
dem Klimaschutz und der Klimaanpassung.

Der Regionalplan Mittelhessen 2010 formuliert in Kapitel 7.2 die Zielvorgabe, bis zum
Jahr 2020 mindestens ein Drittel des Endenergieverbrauchs - ohne Verkehr - durch még-
lichst regional erzeugte Erneuerbare Energien abzudecken. Nach der vorstehenden
Prognose miisste Mittelhessen demzufolge im Jahr 2020 durch die Nutzung Erneuerba-
rer Energien rd. 6.085 GWh (Strom und Wérme) erzeugen.’

Dieser Zielvorgabe méchte die Gemeinde Lahntal nun durch die Einleitung einer Bau-
leitplanung entsprechen.

Das Vorhaben entspricht damit gleich mehreren Zielen und Grundsatzen der Bauleitpla-
nung (§ 1 Abs. 5 und 6 Baugesetzbuch — BauGB) und ist insofern im o&ffentlichen Inte-
resse.

Planungsrechtlich liegt das Gelande im AulRenbereich nach § 35 BauGB und stellt ein
nicht-privilegiertes Vorhaben dar, der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Ge-
meinde Lahntal stellt den Bereich als ,Flache fur Landwirtschaft* dar. Insofern ist zur
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung fiir eine Bebauung die Aufstellung
eines Bebauungsplans und eine Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich.
Diese erfolgt gem. § 8 Abs. 3 BauGB ,parallel* zur Aufstellung des Bebauungsplans.

1 Grundsatzpapier: Raumordnerische Steuerung von Standorten flir raumbedeutsame Photovoltaik-Freiflachenanlagen,
Stand Juni 2012.
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Die Gemeinde Lahntal hat infolgedessen am 14.12.2022 gem. § 2 (1) BauGB die Be-
schlusse zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Solarfeld Auf'm Sand” im Ortsteil Gol3-
felden sowie zur Anderung des Flachennutzungsplans in diesem Bereich gefasst.

1.2 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Abbildung 2: Fldche der geplanten PV-FFA auf Kataster-  Abbildung 3: Plangebiet auf Luftbildbasis (HVBG)
basis (Stadt Kirchhain)

Das Plangebiet wird landwirtschaftlich genutzt (Grunland, Acker) und schlie3t nordlich
an das Uberwiegend bereits bestehende grofflachige Gewerbeband von Golfelden an.
In westlicher Richtung wird die Flache durch die am Plangebiet entlanglaufende Wetter-
sche Stral3e (L 3381) begrenzt, im Osten durch den Hardtwiesengraben sowie die B 252
mit Ausgleichsflachen und Regenrtickhaltebecken. Sidwestlich schliefdt sich eine sich
derzeit in Aufstellung befindliche gewerbliche Erweiterungsflache an.

Der Geltungsbereich hat eine Gré3e von rd. 9 ha und umfasst folgende Flurstiicke in der
Gemarkung Gol¥felden:

Flur 3: 48/1 (tlw.), 75 (tlw.)

Flur 4: 46/1, 58 (tlw.)

Flur 5: 23 (tlw.), 60 (tlw.)

Flur 7: 1/2 (tw.), 45/2 (tlw.), 87/1 (tlw.), 88/1 (tlw.)
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1.3 Verfahren

Die Rahmenbedingungen zur Aufstellung des Bebauungsplans im vereinfachten (§ 13
BauGB) oder beschleunigten Verfahrens (§ 13a BauGB) liegen nicht vor. Die Bauleitpla-
nung ist daher im 2-stufigen Regelverfahren inkl. Umweltpriifung aufzustellen. Folgende
gesetzlich vorgeschriebene Verfahrensschritte hat der Bauleitplan durchlaufen:

Nr. | Verfahrensschritt mit Rechtsgrundlage Datum / Zeitraum
1. | Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB 14.12.2022
5 Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 | vom 08.04.2024

" | BauGB bis 10.05.2024
3 Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager | vom 08.04.2024

" | offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB bis 10.05.2024

i laufend

4. | Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
5 Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher laufend

" | Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

1.3.1 Anpassungen nach Abschluss der frihzeitigen Beteiligungsverfahren

Nach Abschluss der frihzeitigen Beteiligungsverfahren wurden, neben redaktionellen
Anderungen, folgende Anpassungen/ Anderungen vorgenommen:

Vervollstandigung des Umweltberichts inkl. Artenschutz- und Eingriffsausgleichs-
Betrachtung.

Anpassung des Geltungsbereichs:

O

Anpassung der Ostgrenze an die Flachen fir die neue Trasse der Bundes-
stralde (ist bereits umgesetzt),

Herausnahme einer Teilflache im Siden, die als Regegenriickhaltebecken
der zukinftigen, angrenzenden Gewerbegebietserweiterung dienen soll,

Festsetzungen der sudlichen Teilflache als "Sonstiges Sondergebiet-Batte-
riespeicher".

Erstellung eines Blendgutachtens durch ein Fachblro und Festsetzung einer
Blendschutzeinrichtung entlang der Ostgrenze in den erforderlichen Randberei-
chen,

Durchfiihrung einer archaologischen Messung durch ein Fachbdiro,

Aufnahme von Hinweisen

O

O

O

zum Leitungsschutz (Avacon Netz GmbH),
zum Brandschutz (Landkreis Marburg-Biedenkopf, FB Gefahrenabwehr),

zum Kampfmittelverdacht im Plangebiet (Regierungsprasidium Darmstadt)
sowie

zum Wasserschutzgebiet (Regierungsprasidium Gielden).
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1.4 Ziel und Zweck der Planung

Die Firma Krug-Energie aus Minchhausen plant, eine Photovoltaik-Freiflachenanlage
(PV-FFA) zu errichten. Die Anlage wurde i.R. eines Abstimmungsgesprachs zwischen
Gemeinde Lahntal, Vorhabentrager und Landkreis Marburg-Biedenkopf wie folgt kon-
kretisiert (Ergebnisprotokoll Abstimmungsgesprach PV-FFA Lahntal vom 24. November
2017 beim Landkreis Marburg-Biedenkopf):

"Die Module sollen durch Rammung bis in eine Tiefe von etwa 1,20 m aufgestellt wer-
den, wobei der gewachsene Boden weitgehend erhalten bleibt, eingesét und durch
Schafbeweidung weiterhin zusétzlich landwirtschaftlich genutzt werden soll. Die Boden-
freiheit muss dazu mindestens 0,80 m und soll héchstens 3,00 m betragen.

Bodenauftrag und -abtrag ist nicht vorgesehen. Zur Beurteilung der Bodenverdichtung
durch die BaumalBnahmen miissen Angaben zum Maschineneinsatz erfolgen. Das Nie-
derschlagswasser lduft von den Modulen ab und kann breitflachig versickern.

Eingriinungen der Plangebiete sind nur unter Beriicksichtigung des Schattenwurfes, also
eingeschrénkt, méglich. Zur Beurteilung der Landschaftsbildbeeintrdchtigung werden Vi-
sualisierungen empfohlen.

Die Einsaat der derzeit als Acker genutzten Fldche soll mit gebietsheimischen Griin-
landsaatgut mit einem Kréuteranteil von 30 % erfolgen. Ggf. ist der sich einstellende
Griinlandtyp durch Monitoring zu Uberpriifen.

Die Beurteilung der natur- und umweltfachlichen Einwirkungen soll in Anlehnung an BfN
(2009): ,Naturschutzfachliche Bewertungsmethoden von Freilandphotovoltaikanlagen®
erfolgen. Die Bewertung der Eingriffe erfolgt nach der KV, zur Vermeidung einer weiteren
Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Fldchen fiir KompensationsmalShahmen
muss an eine Kompensation durch Ersatzgeldzahlung gedacht werden.”

Das Plangebiet wird daher auf Bebauungsplanebene als "Sondergebiet Freiflachenpho-
tovoltaik" festgesetzt und auf Ebene des Flachennutzungsplans analog als "Sonderbau-
flache Photovoltaik" dargestellt. Die konkreten Festsetzungen und Darstellungen sind
der Begrindung zum Bauleitplan zu entnehmen.

(Belegungsplan, Projektdaten und Planungsparameter vgl. Anlage 1 zur Begriindung
zum Bauleitplan)

Darlber hinaus ist nun in der gemeindeeigenen sudlichsten Teilflache ein "Sonstiges
Sondergebiet - Batteriespeicher” geplant - hier sollen containerartige Batteriespeicher
aufgestellt werden. Insofern wird hier einer GRZ von 0,8 und eine max. Héhe baulicher
Anlagen von 6 m festgesetzt, so dass hier zwei Container Ubereinander aufgestellt wer-
den kdnnen.

1.5 Flachenfeinabstimmung und VermeidungsmaRBnahmen

Zwischenzeitlich wurde die Flachenvorauswahl konkretisiert und den ortlichen Bedin-
gungen nach der Bestandsaufnahme angepasst:

¢ Die Ostgrenze des Plangebiets orientiert sich an der Trasse der neuen Ortsumge-
hung der B 252 inkl. der dienenden Anlagen wie das Regenrickhaltebecken im
Sldosten sowie der erforderlichen Ausgleichsflachen.

e Ebenfalls herausgenommen wurde eine kleine Teilflache am Hardtwiesengraben,
die der zukunftigen Gewerbegebietserweiterung im Stiden als Flache fir ein Regen-
riickhaltebecken dienen soll.
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¢ Die vorhandenen Wirtschaftswege bleiben erhalten und werden nicht an den
Randbereich verlegt.

¢ Das Naturdenkmal "Kieferngruppe" im Sidosten wird nachrichtlich als solches in
die Planzeichnung des Bebauungsplans tibernommen und somit nicht in die Anlage
integriert, sondern erhalten und geschiitzt.

e Bereits im Vorfeld wurde im Norden eine kleine Griinlandflache aus dem Geltungs-
bereich herausgenommen, da diese als "Extensive Flachland-Mdahwiese" (LRT
6510) unter den gesetzlichen Biotopschutz fallt.

¢ Auch werden die randlichen Béschungsbereiche in die zuklinftige Randeingri-
nung integriert, so dass die hier z.T. stockenden Gehdlze und Sdume erhalten wer-
den kdnnen.

e Die ostliche Teilflache grenzt an den Hardtwiesengraben im Suden an - die Anfor-
derungen im gesetzlich geschitzten Gewasserrandstreifen in einer Breite von
10 m werden durch die Festsetzung einer Grunflache in diesem Bereich bertck-
sichtigt.

e Ebenfalls im Vorfeld abgestimmt wurde die Berlcksichtigung von Ausgleichs-
pflichten innerhalb des Geltungsbereichs:

o Berucksichtigung der Einsaat-Verpflichtungen in Flache Nr.| (Grunlandanlage
und extensive Nutzung) i.R. der Eingriffsausgleichs-Bilanz des vorliegenden Be-
bauungsplans.

o Verlagerung der Anpflanz-Verpflichtung in Flache Nr. Il (5 Hochstamm-Obstbau-
men) auf eine geeignete Flache aullerhalb des Plangebiets.

¢ Nach Erstellung eines Blendgutachtens wurde eine Festsetzung zum Blendschutz
entlang der Ostgrenze aufgenommen.

e Die sudlichste Teilflache wird nun als "Sonstiges Sondergebiet - Batteriespei-
cher" festgesetzt - hier sollen containerartige Batteriespeicher aufgestellt werden.

Die zukunftigen Sondergebietsflachen Gberdecken somit vorrangig Intensivackerflachen
und eine kleine maRig intensiv genutzte Grunlandflache im Norden - sie umfassen so
netto rd. 7,4 ha.

1.6 Bodenschutz in der Bauleitplanung

Taglich werden in Deutschland rund 52 Hektar als Siedlungs- und Verkehrsflachen neu
ausgewiesen. Dies entspricht einer Flachenneuinanspruchnahme — kurz Flachenver-
brauch - von ca. 73 Fulballfeldern. Im Rahmen der nationalen Nachhaltigkeitsstrategie
hat sich die Bundesregierung zum Ziel gesetzt, den Flachenverbrauch bis zum Jahr 2030
auf ,weniger als 30 Hektar“ zu begrenzen. Nach dem Klimaschutzplan der Bundesregie-
rung soll der Flachenverbrauch bis 2050 auf Netto-Null reduziert und somit der Ubergang
in eine Flachenkreislaufwirtschaft vollzogen sein?.

Daher wurden mit Anderung des Baugesetzbuchs im Jahr 2013 zwei in diesem Zusam-
menhang wesentliche Anderungen aufgenommen. Diese betreffen in Bezug auf die
stadtebauliche Entwicklung zum einen den Grundsatz des Vorrangs der Innenentwick-
lung (§ 1 Abs. 5 BauGB, ,Vorrang der Innenentwicklung3) und zum anderen die erhéhte

2 Quelle: Umweltbundesamt, 2021 (www.umweltbundesamt.de)
3§ 1 Abs. 5 BauGB:
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Begriindungspflicht bei der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Fla-
chen (§ 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB ,Umwidmungssperrklausel“4) und erhéhen somit auch
die Anforderungen an den ebenfalls in § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB genannten ,,schonen-
den Umgang mit Grund und Boden* (,Bodenschutzklausel®).

Die 0.g. Neuregelungen normieren jedoch ,nicht etwa eine strikte Rechtspflicht (OVG
Miinster Urt. v. 28. 6. 2007 — 7 D 59/06.NE, aaO vor Rn. 1). Sie sind vielmehr ,in der
Abwéqung zu beriicksichtigen® (§ 1a Abs. 2 Satz 3 BauGB) und beinhalten damit eine
LAbwégungsdirektive“.®

1.6.1 Vorrang der Innenentwicklung und Umwidmungssperrklausel

GemalR § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB sollen zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruch-
nahme von Flachen flr bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Ge-
meinde, insbesondere

e durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Mal3nah-
men zur Innenentwicklung genutzt sowie

¢ Bodenversiegelungen
auf das notwendige Mal} begrenzt werden.
DarUber hinaus sollen gemaf § 1a Abs. 2 Satz 2+4 BauGB

e landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen nur im notwen-
digen Umfang umgenutzt werden. Die Notwendigkeit ist zu begrinden.

Bewertung:

Die Errichtung von grofR¥flachigen Solaranlagen durch Nachverdichtung im Innenbereich
isti.d.R. nicht moglich und gréRere Konversionsflachen in der Gemeinde Lahntal, welche
sich fUr derartigen Zweck eignen, sind nicht vorhanden bzw. werden bereits Uberwiegend
gewerblich genutzt - Innenentwicklungsmaéglichkeiten fur groflachige Solaranlagen sind
insofern nicht vorhanden.

Unter Berucksichtigung planungsrelevanter Faktoren wie moglichst geringe Auswirkung
von Spiegelungen, Topographie, Vorbelastungen und Nahe zu Infrastruktur weist das
aktuelle Plangebiet eine gute Eignung zur Errichtung eines Solarparks auf. Da hier je-
doch landwirtschaftliche Flachen Uberplant werden, wird die Umwidmungssperrklausel
beruhrt.

,Die Bauleitpldne sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiit-
zenden Anforderungen auch in Verantwortung gegenliber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und
eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewéhrleisten. [...] Hierzu soll die stadtebauli-
che Entwicklung vorrangig durch MaBnahmen der Innenentwicklung erfolgen.*

4§ 1a Abs. 2 BauGB

,Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen
Inanspruchnahme von Fléchen fiir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Fldchen, Nachverdichtung und andere MalBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen
sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke
genutzte Fldchen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. [...] Die Notwendigkeit der Umwandlung land-
wirtschaftlich oder als Wald genutzter Fldchen soll begriindet werden; dabei sollen Ermittlungen zu den Méglichkeiten der
Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachfldchen, Gebdudeleerstand, Bauliicken und an-
dere Nachverdichtungsméglichkeiten zéhlen kénnen.”

5 Zit. nach: Beck'scher Online-Kommentar BauGB, Ernst/ Zinkahn/ Bielenberg/ Krautzberger, 115. Ergédnzungslieferung
2014 — Rn. 62-62c.
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Eine grundsatzliche Alternativenpriifung wurde im Vorfeld durch die Projektierer durch-
gefuhrt und die nun beplante Flache hat sich aufgrund von Exposition und Verfligbarkeit
sowie der im Verhaltnis nur mittleren Ertragsfunktion durchgesetzt. Darliber hinaus
spricht auch die massive landschaftliche Vorbelastung in diesem Bereich fir die Errich-
tung einer PV-FFA (Auszug aus dem Umweltbericht):

"Aktuell wirksame Eigenartsverdnderungen (Vorbelastung) sind neben der bildbeherr-
schenden Hochspannungstrasse im Siiden die bildbegrenzenden Gewerbekomplexe
von Gol3felden und Sarnau sowie die B 252 im Osten mit aufgeschiitteten Rampen und
Hanganschnitte an der Hardt sowie raumgreifenden, sichtverstellenden und abtrennen-
den Fahrbahnfiihrungen und Griinriegel."”

Hinsichtlich betrieblicher Belange wurde bereits im Vorfeld seitens des Investors mit
den betroffenen Landwirten der Kontakt gesucht (Auszug Protokoll "Bewertung der Fla-
chen unter Berlcksichtigung des Agrarplans Mittelhessen und eigener Befragungen",
06/2018):

"Aus den Gesprdchen mit den Landwirten im direkten Umfeld wie dem Pé&chter sowie
dem lange Zeit selbst als Nebenerwerbslandwirt téatigen Eigentiimer bestétigt sich das
Bild aus den Befragungen des Agrarplans Mittelhessen. Die 6konomisch-strukturellen
Rahmenbedingungen sind gut, das regionale landwirtschaftliche Fldchenpotenzial
ebenso. Fiir die Nahrungsmittelproduktion steht (berdurchschnittlich Ackerflache zur
Verfiigung. Es sind jedoch in dieser Region nur noch wenige Vollerwerbslandwirte aktiv.
Von diesen haben noch weniger Nachfolger. Diejenigen mit einer ausreichenden betrieb-
lichen Stabilitét erreichen diese mit Einkommensalternativen. Der Pé&chter hat keine
Nachfolger und will altersbedingt noch etwa 5 Jahre weiter Landwirtschaft betreiben."

Demnach stehen betriebliche Belange dem Vorhaben nicht entgegen.

Zur Agrarstruktur ist festzustellen, dass die Flachen bezuglich ihrer Ertragszahlen wie
folgt eingestuft werden:

Die Acker-/ Grinlandzahlen der Teilfla-
chen liegen Uberwiegen zwischen > 20
und <= 35 (je heller/ griner desto héher
das Ertragspotential) und steigen nach
Slidosten hin an - hier werden sie in der
aulersten Teilflache mit > 45 bis <= 50
angegeben. Lediglich im Bereich des Na-
turdenkmals sowie einem kleinen Streifen
dartber hinaus werden Werte von > 0 bis
<= 5 erreicht (Bodenviewer Hessen).

Abbildung 4: Acker-/ Griinlandzahlen Plangebiet - Aus-
schnitt Bodenviewer Hessen
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Vergleicht man die Béden mit den Boden
der umliegenden Agrarflur wird deutlich,
dass das Plangebiet hinsichtlich des Er-
tragspotentials hier eher im unteren Be-
reich liegt. In Verbindung mit dem vollum-
fanglichen Erhalt des landwirtschaftlichen
Wegenetzes sind erhebliche Beeintrachti-
gungen der Landwirtschaftsstruktur nicht
feststellbar.

Abbildung 5: Acker-/ Griinlandzahlen Umfeld - Ausschnitt
Bodenviewer Hessen

Da die PV-FFA ohne nennenswerte flachenhafte Versiegelungen errichtet (gerammte
Metallprofile) und anschlieRend als Grinland gepflegt wird, ist von einer Regeneration
der durch intensive Ackernutzung beeintrachtigten nattrlichen Bodenfunktionen auszu-
gehen.

Die Gemeinde Lahntal bewertet daher die Auswirkungen einer Uberplanung der Flache
auf die Agrarstruktur im Gemeindegebiet sowie die betroffenen Betriebe als gering und
insofern hinnehmbar.

1.7 Klimaschutz und Klimaanpassung

Nicht zuletzt auf Grund des Weltklimaberichts der Vereinten Nationen (UN) ist deutlich
geworden, dass die Bekampfung des Klimawandels und die Anpassung an den Klima-
wandel dauerhafte Zukunftsaufgaben auch der Stadte und Gemeinden sind. Diese Auf-
gaben haben auch eine stadtebauliche Dimension, der die Gemeinden bei ihren Vorga-
ben zur drtlichen Bodennutzung Rechnung tragen sollen.

Mit der BauGB Novelle 2011 (,Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Ent-
wicklung in den Stadten und Gemeinden®) wurden zur Starkung des Klimaschutzes u.a.
eine Klimaschutzklausel eingefugt, die Festsetzungsmdglichkeiten zum Einsatz und zur
Nutzung erneuerbarer Energien und aus Kraft-Warme-Kopplung erweitert, Sonderrege-
lungen flr die Windenergienutzung eingefligt und die Nutzung insbesondere von Photo-
voltaikanlagen erleichtert.®

Der neugefasste § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB bestimmt nunmehr, dass die Bauleitplane
dazu beitragen sollen, ,eine menschenwtrdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Le-
bensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klima-
anpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung zu fordern, sowie die stadtebau-
liche Gestalt und das Orts- und das Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu ent-
wickeln.”

Mit der Entscheidung (iber den Ausstieg aus der Nutzung der Kernenergie wurde gleich-
zeitig die Entscheidung hin zu den Erneuerbaren Energien getroffen. Diese gelten als
Motor der Regionalentwicklung und sind zu férdern. Vor allem léndliche Regionen schaf-
fen sich durch den dezentral betriebenen Ausbau der Erneuerbaren Energien die Még-
lichkeit, eine nachhaltige, sichere und auf lange Sicht gesehen preiswerte Strom- und
Wérmeversorgung auf ihrer Ebene sicherzustellen. Sie minimieren damit ihre

6 Jitiert aus: Bundestagsdrucksache 17/6076, vom 06.06.2011
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Abhéngigkeit von externen Einfliissen nationaler und internationaler Energiemérkte. Flir
Kommunen eréffnen sich durch die Ansiedlung von neuen gewerblichen Anlagen zur
Erzeugung regenerativer Energien aul3erdem Einnahmequellen, die zur Konsolidierung
der kommunalen Haushalte bzw. zur Verbesserung der réumlichen, sozialen und wirt-
schaftlichen Strukturen beitragen kénnen.”

Im Ausbau der Erneuerbaren Energien kommt der Solarenergie bundes-, aber auch hes-
senweit eine wichtige Rolle zu. Sie besitzt, nach der Windkraft, das gréfite Ausbaupo-
tential und im Jahr 2011 wurde bundesweit mehr als 15 % des erneuerbaren Stroms aus
Sonnenenergie gewonnen.

Der Regionalplan Mittelhessen 2010 formuliert in Kapitel 7.2 die Zielvorgabe, bis zum
Jahr 2020 mindestens ein Drittel des Endenergieverbrauchs - ohne Verkehr - durch még-
lichst regional erzeugte Erneuerbare Energien abzudecken. Nach der vorstehenden
Prognose miisste Mittelhessen demzufolge im Jahr 2020 durch die Nutzung Erneuerba-
rer Energien rd. 6.085 GWh (Strom und Wérme) erzeugen.®

Dieser Zielvorgabe mdchte die Gemeinde Lahntal nun durch die vorliegende Bauleitpla-
nung entsprechen.

2 Planerische Vorgaben und Rahmenbedingungen

2.1 Regionalplan Mittelhessen (RPM) und Teilregionalplan Energie (TRPEM)

,Der Solarenergie ist im Hinblick auf eine klimaschonende Energieversorgung eine
hohe Bedeutung beizumessen. Im Vergleich besitzt die Solarenergie nach der Wind-
energie das gro3te Ausbaupotenzial bei den Erneuerbaren Energien.

Photovoltaikanlagen wandeln die Solarenergie in elektrischen Strom um, der entweder
unmittelbar vor Ort und ohne Belastung des Stromnetzes verbraucht werden kann oder
in das Offentliche Stromnetz eingespeist wird. Mittelhessen gehért zu einer Zone relativ
hoher Einstrahlung, so dass sich potenziell geeignete Standorte fiir die Nutzung der
Strahlungsenergie (iber die gesamte Region verteilen.

Das Land Hessen hat mit dem Energiegipfel vom 10. November 2011 fiir Photovoltaik
ein Ausbauziel von 6 TWh/a formuliert und damit dem Ausbau der Photovoltaik eine
wesentliche Bedeutung eingerdumt.” (zu 2.3.-1 bis 2.3-4, TRPEM 2016/2020)

Im Teilregionalplan Energie Mittelhessen (TRPEM 2016) sind im Gemeindegebiet zwei
Flachen als "Vorbehaltsgebiet flir Photovoltaik-Freiflachenanlagen" ausgewiesen (Abb.
links).

Das Plangebiet Gberdeckt dabei einen erheblichen Teil der dstlichen Flache: Rund 4 ha
liegen innerhalb des Vorbehaltsgebiets und rd. 5 ha liegen aulierhalb.

7 aus: Teil-Regionalplan-Energie Mittelhessen 2016, Seite 4

8 Grundsatzpapier: Raumordnerische Steuerung von Standorten flir raumbedeutsame Photovoltaik-Freiflachenanlagen,
Stand Juni 2012.
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Allerdings liegen auch rd. 2 ha
des Vorbehaltsgebiet im 0ostli-
chen Anschluss aullerhalb des
Plangebiets und werden Uber-
wiegend von der bestehenden
Trasse der Ortsumgehung sowie
ihren Anschlussflachen (wie z.B.
begleitende  Wirtschaftswege,
Bdschungsflachen) Uberdeckt.
Diese sind demnach nicht mehr
als PV-FFA nutzbar, ebenso wie
Abbildung 6: TRPEM 2016- Ausschnitt Gemeindegebiet der Teil des Vorbehaltsgebiets,
der in das Naturdenkmal hinein-
reicht.

Die vorliegende Planung "verlagert" nun diese Flachen in das aktuelle Plangebiet hinein,
so dass das Vorhaben die Flache des ausgewiesenen Vorbehaltsgebiets nur um rd. 3 ha
uberschreitet. Und diese betreffen durch die umgebenden Nutzungen bereits erheblich
vorbelastete Flachen.

Der TRPEM 2016 trifft in diesem Zusam-
menhang hinsichtlich der rechtlichen
Wirkung aber auch folgende Aussage:

,Die Festlegung von Vorbehaltsgebie-
ten PV-FFA ist eine Angebotsplanung
zur Unterstiitzung der kommunalen
Planung. Die ausgewiesenen Vorbe-
haltsgebiete PV-FFA sind als Grundsatz
der Raumordnung im Rahmen der kom-
munalen Bauleitplanung und sonstiger
Fachplanungen besonders zu bertick-
sichtigen und insoweit einer Abwéagung
mit konkurrierenden Nutzungen zugéng-
lich. Dabei ist der Nutzung als PVFFA
gemal3 § 7 Satz 1 Ziff. 2 ROG ein beson-
deres Gewicht beizumessen. Begriin-
dete Abweichungen sind ebenso
maoglich, wie auch PV-FFA ggf. an anderer Stelle im Gemeindegebiet im Rahmen
der kommunalen Planung entstehen kénnen. Die regionalplanerische Vorbe-
haltsfestlegung fiihrt demnach nicht zu einer abschlieBend verbindlichen regio-
nalplanerischen Standortsteuerung von PV-FFA, sondern hat vielmehr den Cha-
rakter einer regionalplanerischen Vorleistung fiir die nachfolgende kommunale
Bauleitplanung.”

Abbildung 7: TRPEM 2016- Ausschnitt Plangebiet

~Soweit Photovoltaik-Freiflachenanlagen aulRerhalb der Vorbehaltsgebiete PV-FFA er-
richtet werden sollen, stehen in Vorranggebieten fiir Natur und Landschaft, Vorrangge-
bieten fiir Forstwirtschaft, Vorranggebieten fiir vorbeugenden Hochwasserschutz und
in Vorranggebieten flir den Abbau oberflachennaher Lagerstétten geméal Regionalplan
Mittelhessen 2010 die jeweiligen freiraumbezogenen Ziele der Raumordnung der Er-
richtung raumbedeutsamer Photovoltaik-Freiflachenanlagen entgegen. Die Errichtung
raumbedeutsamer PV-FFA in diesen Gebieten wiirde die Realisierung der jeweiligen
Freiraumfunktion bzw. -nutzung verhindern oder zumindest deutlich behindern.“ (zu
2.3-2 und 2.3-3 - Rechtliche Wirkung, TRPEM 2016)
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Vorrangig sollen PV-Freiflachenanlagen innerhalb der ,Vorranggebiete Industrie und
Gewerbe* errichtet werden, soweit flir andere gewerbliche Entwicklungen Raum bleibt
(vgl. Grundsatz 2.3-1 des TRPEM 2016/2020). Die einzigen, im Gemeindegebiet von
Lahntal ausgewiesenen ,Vorranggebiete Industrie und Gewerbe® (Planung und Bestand)
befinden sich als mittlerweile geschlossenes Band ndérdlich der Kurhessenbahnstralie
und B 62 zwischen Golifelden und Sarnau. Diese Flachen sind bereits Uberwiegend be-
baut bzw. an Gewerbetreibende verkauft. Ein rd. 9 ha gro3es unbebautes Areal an der
Ortsumfahrung Minchhausen/Wetter/Lahntal im Bereich der Anschlussstelle Lahntal-
Golfelden soll im Rahmen einer vertraglich vereinbarten interkommunalen Kooperation
zwischen der Gemeinde Lahntal und der Universitatsstadt Marburg flr emissionsarme
Unternehmen der Biotechnologie, Life Sciences und Nachhaltigkeit vorgehalten werden.
Fur die aktuell ebenfalls in Aufstellung befindliche rd. 3 ha umfassende Erweiterung des
Gewerbegebietes ,Auf'm Sand“ existieren bereits verbindliche Interessenten, so dass
die bestehenden Nachfragen aus Lahntal und unmittelbar angrenzender Umgebung
hierdurch befriedigt werden kdnnen. Demnach stehen keine als ,Vorranggebiet Industrie
und Gewerbe* ausgewiesenen Flachen fur die Inanspruchnahme durch Solarmodule zur

Verflgunag.

Das Plangebiet liegt gem. Regionalplan
Mittelhessen (RPM 2010) vollstéandig in
einem ,,Vorbehaltsgebiet fir Landwirt-
schaft” und einem "Vorbehaltsgebiet
fur den Grundwasserschutz" (die dar-
gestellte geplante Trasse der Ortsumge-
hung ist zwischenzeitlich gebaut und
wird i.R. der vorliegenden Planung be-
ricksichtigt), der stdostliche Teilbereich
ragt auch in ein "Vorbehaltsgebiet fir
besondere Klimafunktionen™.

Bewertung:

,In den Vorbehaltsgebieten fiir Land-
wirtschaft soll die Offenhaltung der
Landschaft durch landwirtschaftliche Be-
wirtschaftung gesichert werden. In der
Abwégung ist dem Erhalt einer landwirt-
schaftlichen Nutzung ein besonderes

Abbildung 8: RPM 2010 - Ausschnitt

Gewicht beizumessen.

»Folgende Fldcheninanspruchnahmen sind unter der in Grundsatz 6.3-2 genannten Vo-
raussetzung in den Vorbehaltsgebieten flir Landwirtschaft méglich:

e  Errichtung baulicher Anlagen fiir privilegierte Vorhaben,

o  Eigenentwicklung und Freizeitnutzungen im Anschluss an bebaute Ortslagen < 5
ha,

e  Photovoltaikanlagen,

e Aufforstungen und Sukzessionsfldchen < 5 ha sowie

e  MalBnahmen zur Sicherung und Entwicklung eines (berdrtlichen Biotopverbund-
systems < 5 ha.

9 aus RPM 2010: 6.3-2 (G) (K)
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Dabei sind auch stadtebauliche, denkmal- und landschaftspflegerische sowie umwelt-
und naturschutzfachliche Belange zu beriicksichtigen.“ 10

Hinsichtlich der bodenfunktionalen Gesamtbewertung (Bodenviewer Hessen) wird die
Flache Uberwiegend als sehr gering bis gering bewertet, bei mittlerer Standorttypisierung
und geringen bis mittleren Wertstufen fir Ertragspotential, Feldkapazitat und Nitratriick-
haltevermégen (lediglich in der kleinen Teilflache ganz im Stidosten zwischen neuer Um-
gehungsstral’e und den gewerblichen Flachen wird das Ertragspotential mit hoch ange-
geben).

Insofern sind keine hochwertigen und herausragenden landwirtschaftlichen Flachen fir
die Lebens- und Futtermittelerzeugung betroffen, auch nicht im Vergleich mit den sons-
tigen Agrarflachen im Gemeindegebiet. In Verbindung mit dem vollumfanglichen Erhalt
des landwirtschaftlichen Wegenetzes sind erhebliche Beeintrachtigungen der Landwirt-
schaftsstruktur nicht feststellbar.

Bereits im Vorfeld wurde seitens des Investors mit den betroffenen Landwirten der Kon-
takt gesucht (Auszug Protokoll "Bewertung der Flachen unter Berlicksichtigung des Ag-
rarplans Mittelhessen und eigener Befragungen", 06/2018):

"Aus den Gesprdchen mit den Landwirten im direkten Umfeld wie dem Péachter sowie
dem lange Zeit selbst als Nebenerwerbslandwirt tatigen Eigentiimer bestétigt sich das
Bild aus den Befragungen des Agrarplans Mittelhessen. Die 6konomisch-strukturellen
Rahmenbedingungen sind gut, das regionale landwirtschaftliche Fldchenpotenzial
ebenso. Fir die Nahrungsmittelproduktion steht lberdurchschnittlich Ackerfliche zur
Verfligung. Es sind jedoch in dieser Region nur noch wenige Vollerwerbslandwirte aktiv.
Von diesen haben noch weniger Nachfolger. Diejenigen mit einer ausreichenden betrieb-
lichen Stabilitdt erreichen diese mit Einkommensalternativen. Der Péachter hat keine
Nachfolger und will altersbedingt noch etwa 5 Jahre weiter Landwirtschaft betreiben."

Demnach stehen auch betriebliche Belange dem Vorhaben nicht entgegen.

Erhebliche Konflikte aufgrund des "Vorbehaltsgebiets fur Landwirtschaft" sind daher
nicht feststellbar (vgl. auch Kap. "Bodenschutz in der Bauleitplanung").

"Die "Vorbehaltsgebiete fiir den Grundwasserschutz" sollen in besonderem Mal3e
dem Schutz des Grundwassers in qualitativer und quantitativer Hinsicht dienen. In die-
sen Gebieten mit besonderer Schutzbedlirftigkeit des Grundwassers soll bei allen Ab-
wégungen den Belangen des Grundwasserschutzes ein besonderes Gewicht bei- ge-
messen werden. [...] Vorhandene Nutzungsanspriiche sollen in den "Vorbehaltsgebieten
flr den Grundwasserschutz" dem besonderen Schutz des Grundwassers angepasst
werden."

Das Plangebiet befindet sich in der Zone 1l B des festgesetzten Wasserschutzgebietes
fur die Wassergewinnungsanlagen Wasserwerke Marburg/Wehrda. Die entsprechende
Verordnung vom 18.05.1971 (StAnz. 27/1971 S. 1099), geandert durch Verordnung vom
07.02.1974 (StAnz. 13/1974, S. 660) ist zu beachten. Die fir die jeweiligen Schutzzonen
geltenden Verbote und Gebote sind zwingend einzuhalten.

»,In den Vorbehaltsgebieten fiir besondere Klimafunktionen sollen die Kalt- und
Frischluftentstehung sowie der Kalt- und Frischluftabfluss gesichert und, soweit erforder-
lich, wiederhergestellt werden. Diese Gebiete sollen von Bebauung und anderen

10 aus RPM 2010: 6.3-3 (2)
11 aus RPM 2010: 6.1.4-13 (G)(K)
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Malnahmen, die die Produktion und den Transport frischer und kiihler Luft behindern
kénnen, freigehalten werden. [...]*?

Die Funktion des dstlichen Lahntals als Ventilationsschneise ist dadurch gepragt, dass
bei autochthonen Wetterlagen ab Sonnenuntergang Hangabwinde kihle Luftmassen in
Richtung zur Lahn bewegen und mit diesem konzentriert weiter talwarts transportiert
werden. Durch die Errichtung einer PV-FFA erfolgt aufgrund der niedrigen Modulhéhen,
des Unterwuchses (Griinland) und Durchstrombarkeit der Flache hier keine Beeintrach-
tigung.

Hinsichtlich der Begrenzung der Flacheninanspruchnahme auf 2 % der Gebietskor-
perschaft (Ziel 2.3-4 des TRPEM 2016) ist festzustellen, dass die Gesamtflachen der
aktuell geplanten Solaranlage (netto rd. 7,7 ha) nur rund ein Fiinftel der mdglichen 2 %
ausnutzen (gem. Landschaftsplan 2003 betragt die Summe der landwirtschaftlichen Fla-
chen im Gemeindegebiet rd. 2.000 ha = max. 40 ha PV-FFA zulassig, nach Hess. Ge-
meindestatistik 2000).

Demnach liegt sie noch innerhalb der Zielvorgabe des TRPEM 2016 und Konflikte sind
diesbezlglich nicht vorhanden.

Der Regionalplan enthalt somit keine, der Planung entgegenstehende Zielaussagen.

Aufgrund der inhaltlichen Ausrichtung des Vorhabens im Hinblick auf die angestrebte
Energiewende durch den regional orientierten Ausbau regenerativer Energiequellen er-
scheint das Vorhaben insgesamt mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und
Landesplanung vereinbar.

Abbildung 9: FNP-Ausschnitt - vor der Anderung Abbildung 10: FNP-Ausschnitt - nach der Anderung

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Lahntal stellt das Plangebiet
gem. § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB als ,Flache fur die Landwirtschaft® dar. Weg- und topogra-
phiebegleitende Gehdlzstrukturen sind zu erhalten

12 RPM 2010: 6.1.3-1 (G)(K).
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Auf Ebene der Bauleitplanung ist daher, parallel zur Aufstellung eines Bebauungsplans,
auch eine Teilanderung des FNP in diesem Bereich erforderlich (FNP-Anderung "Solar-
feld Auf'm Sand"):

Das Plangebiet, in Ubertragung der Festsetzungskonzeption des Bebauungsplans, im
sudostlichen Teil gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB als ,Sonderbauflache — Batteriespeicher”
und im Ubrigen als ,Sonderbauflache — Solarenergie* dargestellt. Fiir die gesamte Plan-
gebietsflache wird erganzend das Planungsziel einer umlaufenden Eingrinung darge-
stellt.

Fur die im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Flachen, die
sich stidwestlich an das Sondergebiet anschlielfen (Naturdenkmal "Kieferngruppe") ist
keine FNP-Anderung erforderlich, da die wertvollen Biotopstrukturen bereits in den Dar-
stellungen des FNP berucksichtigt wurden.

Es ist daher davon auszugehen, dass der Bebauungsplan i.S. des § 8 BauGB aus den
kinftigen Darstellungen des FNP entwickelt sein wird.

2.3 Fachgesetzliche Anforderungen

2.3.1 Naturdenkmal

Das Naturdenkmal "Kieferngruppe" wird im Bebauungsplan durch Festsetzungen ge-
schutzt, auf FNP-Ebene ist es bereits in den Bestands-Darstellungen vorhanden.

2.3.2 StralRenrecht

Entlang von Bundesstral3en gilt in einem 20 m breiten Streifen ab dem befestigten Fahr-
bahnrand nach § 9 Abs. 1 Bundesfernstraliengesetz (FStrG) die stralRenrechtliche Bau-
verbotszone. Dieser Bereich wird nachrichtlich im Bebauungsplan dargestellt (,Bauver-
botszone®) und ist grundsatzlich von Hochbauten, Aufschittungen, Abgrabungen, Au-
Renwerbung und Nebenanlagen freizuhalten. Dies gilt auch fir baugenehmigungsfreie
bauliche Anlagen sowie flr ober- und unterirdische Anlagen der Ver- und Entsorgung
Dritter.

Die Bauverbotszone der B 252 wird daher bei der Planung durch Festsetzung der Fla-
chen als Randeingriinung auf Bebauungsplanebene beachtet.

An diese Zone schlief3t sich die 20 m breite Baubeschrankungszone nach § 9 Abs. 2
FStrG an (ebenfalls nachrichtlich dargestellt). Innerhalb dieser Zone bedurfen u.a. die
Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung baulicher Anlagen der Zustimmung durch
die oberste LandesstralRenbaubehdrde.

2.3.3 Wasserrecht

Das Plangebiet befindet sich in der Zone 1l B des festgesetzten Wasserschutzgebietes
fur die Wassergewinnungsanlagen Wasserwerke Marburg/Wehrda. Die entsprechende
Verordnung vom 18.05.1971 (StAnz. 27/1971 S. 1099), geandert durch Verordnung vom
07.02.1974 (StAnz. 13/1974, S. 660) ist zu beachten. Die fur die jeweiligen Schutzzonen
geltenden Verbote und Gebote sind zwingend einzuhalten.

Vorgesehene Strallenbaumalinahmen sind in Anlehnung an die Richtlinie fur Straen in
Wasserschutzgebieten (RiStWag) auszufuhren.
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Der gesetzlich geschitzte Gewasserrandstreifen des Hardtwiesengrabens reicht in die
Ostliche Teilflache hinein. Dieser wird durch die Festsetzung als "Grinflache" in diesem
Bereich bericksichtigt.

2.3.4 Denkmalschutz

Zur Klarung moéglicher denkmalschutzrechtlicher Anforderungen wurde eine Magneto-
meterprospektion am 05.08. und 19.11.2024 von einem Fachbiiro durchgefiihrt'3. Diese
kommt zu folgendem Ergebnis (Anlage 2, S. 8):

"Nach Ausweis der Magnetometerprospektion kann der Untersuchungsfldche in Gol3-
felden ein eher geringes arch&ologisches Potential attestiert werden. Insgesamt lassen
sich nur wenige Strukturen identifizieren, fiir die eine Deutung als Grubenbefund még-
lich erscheint; mangels eines spezifischen Verteilungsmusters lassen sich diese jedoch
nicht als Anzeichen intensiver Siedlungstétigkeit deuten. Flir viele Anomalien erscheint
eine Deutung als geologisch-bodenkundliches Phdnomen ebenso wahrscheinlich. Eine
gréBBere lineare Struktur kann als verfiillter Hohlweg und damit als Nachweis einer mit-
telalter- bis friihneuzeitlichen Verkehrsroute gedeutet werden.

Es bleibt anzumerken, dass innerhalb der durch moderne Stérungen bzw. geologisch-
bodenkundliche Phdnomene gepréagten Bereiche potenzielle archéologisch relevante
Strukturen unerkannt geblieben sein kénnen."

Demnach sind keine erhéhten Anforderungen aus dem Denkmalschutzrecht angezeigt,
was seitens des Landesamts fur Denkmalpflege Hessen mit Email vom 22.04.2024 be-
statigt wurde:

"Anhand der Messergebnisse ist mit recht hoher Wahrscheinlichkeit davon auszuge-
hen, dass hier kein Bodendenkmal durch die BaumalRnahmen zerstért werden wird.
Auf Grundlage dieser von Ihnen beauftragten Messungen sind alle Auflagen zum
Schutz von Bodendenkmélern erfiillt. Von Seiten der Abt. hessenARCHAOLOGIE,
Landesamt f. Denkmalpflege Hessen bestehen daher keine weiteren Bedenken mehr
gegen die Bebauung der Flachen.”

Allgemeine Bodenfunde kdnnen im Gebiet jedoch grundsatzlich nicht ausgeschlossen
werden.

2.3.5 Blendgutachten

Zur Bewertung des Gefahrdungspotentials durch mdgliche Blendungseffekte wurde im
Vorfeld ein Blendgutachten'# erstellt, welches zusammenfassend zu folgendem Ergeb-
nis kommt (Anlage 3, S. 4):

"Motivation:

Grundsétzlich kbnnen PV-Anlagen zu Blendungseffekten fiihren. Bei der durch die
Krug Energie GmbH & Co KG, Dorfstralle 53, 35117 Miinchhausen; geplanten PVAn-
lage kénnte es entsprechend grundsétzlich ebenfalls durch die aufgestanderten, ge-
neigten PV-Module zu Blendungseffekten in der Umgebung kommen, welche in diesem

13 Abschlussbericht - Archaologisch-geophysikalische Prospektion in GoRfelden, Gemeinde Lahntal, Landkreis Marburg-
Biedenkopf, Magnetometerprospektion am 05.08. und am 19.11.2024. - PZP Posselt & Zickgraf Prospektionen, Marburg
(27.11.2024)

14 Bericht zum Blendrisiko der geplanten PV-Anlage Gossfelden, Hessen. - Bericht AMK293-AA-2407-V2.0, Fraunhofer-
Institut fir Solare Energiesysteme, ISE, Freiburg (04.08.2025)
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Fall insbesondere Fahrzeuge auf der Bundesstralle B252, die Wettersche Stralle, eine
Uberquerung der B 252 und Geb&ude auf dem angrenzenden geplanten Industriege-
biet betreffen kénnten. Dieses Gefdhrdungspotenzial gilt es in dem folgenden Gutach-
ten zu untersuchen und zu bewerten. [...]

Ergebnis und Bewertung:

Auf der BundesstraBe B 252 sowie der Uberfiihrung der B 252 tritt Blendung auf. Es
wird die Anbringung eines Blendschutzes [...] empfohlen. [...]"

Demnach wird entlang folgender Flanken ein Blendschutz empfohlen (vgl. Abbildung -
grune Linie):

"Wir empfehlen die Installation z.B. einer
immergriinen Hecke im Osten der ge-
planten Anlage entlang der Landstral3e B
252, um die Strallensicherheit jederzeit
zu gewéhrleisten. Die Hb6he belduft sich
hierbei auf maximal 3 m. Dies erst stdlich
\ ab der Briicke (iber die Bundesstralle, da
o (o sich diese zuvor in einer Troglage befin-
*'*% det und somit in diesem Bereich vor der

3 Blendung geschiitzt ist." (Bericht zum
Blendrisiko, S. 16)

B4

Die Anforderungen werden in der vorlie-
genden Bauleitplanung durch eine Fest-
setzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB be-
rucksichtigt.

<

GO6#G03
G02

GO1

Abbildung 11: Empfohlener Blendschutz - Abbildung
aus Bericht zum Blendrisiko, S. 16
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Abbildung 12: Planteil - unmal3stéblich

3.1 Art der baulichen Nutzung

3.1.1 Sonstiges Sondergebiet — Solarenergie

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird tGberwiegend gem. § 11 BauNVO als
~Sonstiges Sondergebiet — Solarenergie” (SOsoiar) festgesetzt. In der Definition der all-
gemeinen Zweckbestimmung wird klargestellt, dass dieses Sondergebiet der Unterbrin-
gung einer Freiflachenphotovoltaikanlage dient. Hierzu zahlen beispielsweise die Modul-
tische mit Solarmodulen, aber auch die betriebsbedingt erforderlichen Nebenanlagen
wie z.B. Transformatorenstationen, Batteriespeicher sowie Wartungs- und Wegeflachen.

3.1.2 Sonstiges Sondergebiet — Batteriespeicher

Eine kleine Teilflache im Stiden des Bebauungsplans wird gem. § 11 BauNVO als ,,Sons-
tiges Sondergebiet — Batteriespeicher” (SOgs) festgesetzt. In der Definition der
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allgemeinen Zweckbestimmung wird klargestellt, dass dieses Sondergebiet der Unter-
bringung von Batteriespeichern dient und auch Wartungs- und Wegeflachen zulassig
sind. Daruber hinaus sind auch Solarmodule auf den Dachflachen zulassig.

3.2 MaR der baulichen Nutzung

3.2.1 Grundflachenzahl (GRZ)

Bei der Bestimmung der zuldssigen Grundfldche bei einem Solarpark im Auf3enbereich
sind auch die Fldchen mitzurechnen, die von den einzelnen Modulen ohne Bodenkontakt
lediglich (berdeckt werden.1>

Da im Bereich der Modultische im Verhaltnis zur Flache der Solarpanele nur eine sehr
geringe Versiegelung von Boden erfolgt, wird zur Begrenzung des Eingriffs zusatzlich
zur GRZ von 0,6 festgesetzt, dass die Modultische ohne flachenhafte Bodenversiege-
lungen zu errichten sind.

Erganzend zu den o.g. Regelungen wird auf die Uberschreitungsmdglichkeiten nach
§ 19 Abs. 4 und Abs. 5 Baunutzungsverordnung hingewiesen, die im Rahmen dieses
Bebauungsplans nicht beschrankt werden.

Innerhalb des Teilbereichs fir die Energiespeicher wird die GRZ auf 0,8 gesetzt, um hier
eine moglichst hohe Ausnutzung zu ermdglichen i.S. des Bodenschutzes und der ange-
strebten Energiewende.

3.2.2 Hohe baulicher Anlagen

Die max. H6he der Solarmodule wird bei 3 m, die der Nebenanlagen bei max. 5 m be-
grenzt. Die Hohe orientiert sich an den erforderlichen Maximalhéhen der baulichen An-
lagen und ist auf die Anlagenerfordernisse angepasst.

Die Hohe der Batteriespeicher wird bei max. 6 m begrenzt, da geplant ist, jeweils zwei
Container Ubereinander zu stellen, um auch hier, analog zur GRZ, eine moglichst hohe
Ausnutzung zu ermoglichen.

Bezugspunkt zur Bestimmung ist die Oberkante (OK) der baulichen Anlage, in senkrech-
ter Projektion zur Gelandeoberkante.

Uberschreitungen der Héhenfestsetzungen durch Antennen und Kameramasten sind bis
zu einer Hohe von 8,0 m zulassig.

3.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubare Grundstlicksflache wird durch die Festsetzung von Baugrenzen gem.
§ 23 Abs. 3 BauNVO definiert, welche den Bereich fur die Solarmodule umschlieRRen.

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO, also untergeordnete bauliche Anlagen die dem Nut-
zungszweck des Grundstiickes selbst dienen, kdnnen gem. § 23 Abs. 5 BauNVO regel-
mafig auch auferhalb der Baugrenze zulassig sein.

15 Zitiert aus: OVG Niedersachsen, Beschluss vom 30.04.2023, Az.: 1 MN 161/23, Leitsatz
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3.4 Griinordnungskonzeption

Die Festsetzungen zu Griinkontingenten sowie zur Anpflanzung von Baumen sind ein
stadtebauliches Gestaltungsmittel. Baume vermitteln Mafstablichkeit, lenken Blickrich-
tungen, gliedern Raume, bieten Orientierung und haben einen hohen asthetischen Ei-
genwert. Neben den gestalterischen Funktionen erflillen die Baume in begrenztem Malle
auch okologische Funktionen, wie z. B. klimahygienische Funktionen durch Staub und
Schadstofffilterung und Teilfunktionen als Lebensraum flir an die Kommune angepasste
Tierarten.

Bauzeitig sind
e die vorhandenen Gehdlze innerhalb der Flachen fur die Randeingrinung,
¢ die Béschungsbereiche der Wege,
o der Gewasserrandstreifen des Hardtwiesengrabens (Auszdunung) sowie
e das Naturdenkmal "Kieferngruppe" (Auszaunung)

strikt zu schitzen.

Bei allen baulichen oder sonstigen Malinahmen, von denen angrenzende Vegetations-
flachen betroffen sein kénnen, ist daher die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbe-
stdnden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen® anzuwenden.

Zum Schutz des Bodens sind bauzeitig folgende Regelungen umzusetzen:

e Ausbringung einer Grasmischung auf den Ackerflachen mind. 3 Monate vor
Baubeginn,

o der Gewasserrandstreifen des Hardtwiesengrabens vor Baubeginn auszu-
zaunen und von jeglichen bodenbelastenden Eingriffen freizuhalten,

e frihzeitige Einrichtung einer bodenkundlichen Baubegleitung.

Die Modultische sind aufgestandert, also ohne flachenhafte Fundamente, zu errichten,
wobei der Abstand zwischen den Modulreihen mind. 3,5 m einhalten muss. Hierdurch
wird zumindest eine lickige Vegetationsdecke und unterschiedliche kleinklimatische Be-
dingungen (Temperatur und Feuchte) ermdglicht. Darlber hinaus sollten die PV-Module
mit méglichst nicht-reflektierenden Oberflachen ausgestattet werden (z.B. Solarglas mit
Anti-Reflexbeschichtung).

Zur Vermeidung und Minderung von erhdhten Oberflachenabfliissen und Aufheizeffek-
ten sowie zur Steigerung der Biotopvielfalt sind die Bodenflachen unter und zwischen
den Modulen mit einem Krauterrasen aus Arten des Vorkommensgebiets zu begriinen
und Uber den Betriebszeitraum als Grinland in bauerlicher Nutzung und Pflege zu er-
halten (z.B. Heuwiesenpflege mit Rauhfutternutzung, Schafbeweidung, etc.). Unter dem
Gesichtspunkt der Feldvogelforderung sind hier folgende Einsaat- und Pflegevorgaben
zu beachten (Malnahmenbeschreibung in Anlehnung an "CEF-MalRnahmen fir die
Feldlerche in Bayern" - Anhang zum Schreiben des Bayrischen Staatsministeriums flr
Umwelt und Verbraucherschutz, Az. 63b-U8645.4-2018/2-35 vom 22.02.2023):

¢ Verwendung krauterreichen, niedrigwichsigen Saatguts (z.B. Rieger-Hoffmann:
"Nr. 24 Mischung Solarpark", Ursprungsregion beachten!),

e Mahd nicht vor dem 1.07.,
e mind. 6 Wochen Abstand zwischen erstem und zweitem Schnitt,
e keine DUngung, keine Pflanzenschutzmittel,
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e das Schnittgut ist abzufahren.

Fur erforderliche Bewegungs-/ Funktionsflachen wird bestimmt, dass diese nur im er-
forderlichen Umfang und max. als wassergebundene, begriinte Decke errichtet werden
durfen. Hierunter fallen beispielsweise Kran-Aufstellflachen oder Wartungswege.

Innerhalb des "Sonstigen Sondergebiets - Batteriespeicher” sind die nicht von bauli-
chen Anlagen Uberdeckten Grundstiicksfreiflachen als Grinflachen herzustellen und
als Rasen zu pflegen. Zur besseren landschaftlichen Einbindung der Flachen sind hier
zusatzlich zur Randeingriinung auch Gehdlze zu pflanzen.

Aus Sichtschutzgriinden sind die Randstreifen zu krautigen Sdumen zu entwickeln (aus
dem Bestand oder durch Einsaat mit standortgerechter krauterreicher Grasmischung
aus dem Herkunftsgebiet), welche dort, wo die Anlage nicht durch die benachbarte Ge-
holzbestande gedeckt wird, durch die Anpflanzung von Gebuschgruppen standortheimi-
scher Heckenarten zu gliedern sind (truppweise, mehrere Arten, Pflanzabstande i. M.
2 m). Die Flachen werden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a+b BauGB festgesetzt.

Sie beinhalten auch den gesetzlich geschiitzten Gewasserrandstreifen des Hardtwie-
sen-Grabens. Innerhalb des Gewasserrandstreifen gelten die aktuellen wasserrechtli-
chen Bestimmungen, er ist vor nachteiligen Veranderungen zu schutzen (z.B. sind Zu-
fahrten hier nicht zulassig).

Die Anlage von zwei Zufahrten innerhalb der Randstreifen ist dabei je Sondergebiets-
Teilflache zulassig. Ausgenommen davon ist der Gewasserrandstreifen sowie zum
Schutz der Zauneidechse die Boschungsbereiche des zentralen Wirtschaftswegs
(Gemarkung Golifelden, Flur 4, Flst. 58).

Grundsatzlich sind alle Anpflanzungen von Baumen und Strduchern mit standortheimi-
schen Laubgehodlzen gem. beispielhafter Pflanzliste vorzunehmen, ausbreitungsag-
gressive, invasive Arten durfen nicht angepflanzt werden. Dabei sind die Anforderungen
an den Leitungsschutz der Oberleitung im Siden zu beachten und der an das Flst.
68/46 (Gemarkung Golfelden, Flur 4) angrenzende Eingrinungsstreifen ist zum Schutz
des LRT 6510 von Gehdlzpflanzungen freizuhalten.

Die zum Schutz der Anlage erforderliche Einfriedung ist so zu wahlen, dass sie flr
Klein- bis Mittelsauger unterkriechbar ist. Darliber hinaus sollte die Einzaunung v.a.
hinsichtlich Héhe und Farbgestaltung so zuriickhaltend wie moglich ausgefihrt wer-
den und ist innerhalb der Sondergebietsflachen (randlich) zu errichten.

Ergénzende Hinweise:

Sofern der Fldchenaufschluss innerhalb der Vegetationsperiode begonnen wird, ist
vorab die Brutfreiheit von Agrararten zu (iberpriifen und erforderlichenfalls ein Zuwarten
bis zum Brutende einzuhalten (vgl. Anlage 1 zum Umweltbericht).

Auch beim Riickbau sind artenschutzrechtliche Anforderungen eventuell eingewander-
ter Arten gemal3 der gesetzlichen Vorschriften zu beachten.

3.5 Eingriffsausgleich nach den Natur- und Bodenschutzgeboten

Nach dem Umweltbericht, Kap. "Naturschutzrechtliche Eingriffsausgleichskonzeption"
stellt sich die naturschutzrechtliche Eingriffsausgleichsbilanz abschlieRend wie folgt dar:
Der Biotopwert des Bestandes summiert sich auf rd. 1.678.800 Biotopwertpunkte.

Mit Umsetzung der Bodenordnung sind 1.936.225 Biotopwertpunkte zu erzielen.
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Bei Umsetzung der oben genannten MalBnahmen entsteht somit ein rechnerischer
Uberschuss von + 257.425 BWP.

Die Eingriffe kbnnen demnach im Geltungsbereich des Bebauungsplans vollstdndig
kompensiert werden.

Nach dem Kap. "Vermeidung, Minderung und Ausgleich von Bodeneingriffen" ist nach
Beachtung der bauzeitigen Auflagen, wie z.B. Einrichtung einer bodenkundlichen Bau-
begleitung, ebenfalls "ein zusétzlicher Ausgleich nicht erforderlich”.

4 Flachenbilanz

Nutzung Flache Anteil
Sondergebiet - Solar 69.410 gm 76,3 %
Sondergebiet - BS 5.061 gm 5,6 %
Private Grunflache (Randeingriinung) 9.626 gm 10,6 %
Naturdenkmal 3.444 gm 3,8 %
Wirtschaftsweg 1.228 gm 1,4 %
Grasweg 2.159 gm 2,4 %
GESAMT 90.928 qm | 100,0 %

5 Hinweise aus den Beteiligungsverfahren

5.1 Avacon Netz GmbH, Stellungnahme vom 11.04.2024

"Die Sicherheitsabstdnde zu unserer 110-kV-Hochspannungsfreileitung, Lahntal - Mar-
burg/Sid" LH-11-1098 (Mast 002-003) werden durch die DIN EN 50341-1 (VDE 0210-
1) geregelt.

Arbeiten und geplante Bebauungen innerhalb des Leitungsschutzbereiches unserer
110-kV-Hochspannungsfreileitung sind grundsétzlich im Detail mit uns abzustimmen. In-
nerhalb des Leitungsschutzbereiches sind die zuldssigen Arbeits- und Bauhbhen be-
grenzt.

Die Lage der 110-kV-Hochspannungsfreileitung entnehmen Sie bitte dem beigefligten
Planwerk der Sparte Hochspannung.

Unterhalb der ruhenden Leiterseile sollten méglichst keine Photovoltaik-Module aufge-
stellt werden. Sollten bei UnterhaltungsmalBnahmen an den Leiterseilen fiir die Dauer
der Arbeiten jedoch die Photovoltaik-Module unterhalb der 110-kVHochspannungsfrei-
leitung auf Kosten des Eigentiimers demontiert werden kann einer Bebauung auch unter
unserer 110-kV-Hochspannungsfreileitung zugestimmt werden.

Fir Einspeiseverluste durch Arbeiten an unserer Hochspannungsfreileitung tibernimmt
die Avacon Netz GmbH keine Haftung.

Im Né&herungsbereich zwischen der Photovoltaik-Anlage und unseren Mastfundamenten
kann es zu Spannungsverschleppungen in der Photovoltaik-Anlage kommen. Die Pho-
tovoltaik-Anlage ist durch geeignete Malinahmen zu isolieren. Photovoltaik-Module,
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Hilfseinrichtungen u.a. im Ndherungsbereich der 110-kVVHochspannungsfreileitung miis-
sen einem méglichen Eisabwurf standhalten. Fiir Schaden jeglicher Art (Eisabwurf,
Spannungsverschleppung, Schéaden durch Anlagenschéaden u. &.) dbernimmt die Ava-
con Netz GmbH keine Haftung.

Beim Betrieb von Hochspannungsanlagen entstehen elektrische und magnetische Fel-
der. Die Grenzwerte unserer Hochspannungsanlagen werden nach der Bundesimmissi-
onsschutzverordnung (26. BImSchV, in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Au-
gust 2013) eingehalten.

Sollte Ihr geplantes Vorhaben Einfluss auf die Einhaltung der gesetzlichen Grenzwerte
haben, sind die dadurch entstehenden Kosten, z. B. durch betriebliche Anpassung bis
hin zur Ertiichtigung unserer Leitung, vom Verursacher zu tragen.

Der Einwirkungsbereich zur Einhaltung der Grenzwerte von elektrischen Anlagen ist in
der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zur Durchfiihrung der Verordnung lber elektro-
magnetische Felder (26. BImSchVVwV, in der Fassung vom 26. Februar 2016) ergén-
zend zur 26. BImSchV geregelt und umfasst bei Freileitungen mit einer Spannung ab
110 kV einen Radius von 200,00 m um die jeweiligen elektrischen Anlagen.

Nach Abschluss der BaumalBnahme ist der Avacon Netz GmbH vom Antragsteller ein
Nachweis zu erbringen, dass die Grenzwerte nach der 26. BimSchV und der 26. BImSch-
VwV eingehalten werden.

Bei einer Anderung der Flurstiicke (Teilungen, Zusammenlegungen 0.4.) sind alle
Rechte des alten Bestandes auf den neuen Bestand zu libernehmen. Dies trifft flir alle
Flurstiicke zu, die sich innerhalb des Leitungsschutzbereiches unserer 110-kV-Hoch-
spannungsfreileitung befinden. Flir die betroffenen Grundstticke ist eine neue Dienstbar-
keit nach aktuellem Stand abzuschliel3en.

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass mit Vogelkot sowie bei ungtinstigen Witterungs-
verhéltnissen mit Eisabwurf von den Leiterseilen unserer 110-kVHochspannungsfreilei-
tung zu rechnen ist. Fiir solche natur- und witterungsbedingten Schéden wird von unse-
rer Seite keine Haftung libernommen.

An unserer 110-kV-Hochspannungsfreileitung kénnen bei bestimmten Witterungsver-
héltnissen (Wind, Regen, Nebel oder Raureif) Gerdusche/Koronaentladungen entste-
hen. Diese sind anlagenbedingt nicht vermeidbar und fiihren zu keinem Anspruch gegen
die Avacon Netz GmbH.

Bei einer Einfriedung des Grundstlickes ist der Avacon Netz GmbH oder in unserem
Auftrag arbeitenden Dritten jederzeit eine Zufahrt zu unseren Maststandorten zu gewéhr-
leisten.

Im Radius von 10,00 m um sichtbare Mastfundamente sind jegliche MalRnahmen unter-
sagt. Die Maststandorte unserer 110-kV-Hochspannungsfreileitungen miissen fiir Unter-
haltungsmalBnahmen zu jeder Zeit, auch mit schwerem Geréat wie z.B. Lastkraftwagen
oder Kran, zugénglich sein.

Zur Oberflache neu geplanter Strallen und Verkehrswege miissen die Sicherheitsab-
stédnde, geméall DIN EN 50341-1, im Freileitungsbereich gewéhrleistet sein.

Vorgesehene Reklameeinrichtungen, Fahnenstangen sowie Beleuchtungseinrichtungen
innerhalb des Leitungsschutzbereiches miissen mit der Avacon Netz GmbH abgestimmt
werden.

B&ume mit einer groBen Endwuchshbhe diirfen innerhalb des Leitungsschutzbereiches
nicht angepflanzt werden, da andernfalls die Einhaltung der Sicherheitsabsténde in kiir-
zester Zeit nicht mehr gewéhrleistet ist.
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Empfehlenswert sind standortgerechte Wildgehélze wie Biische und Strducher bis zur
Kategorie GroB3strducher, die mit geringer Wuchshbhe einen dauerhaft ausreichenden
Abstand zu den Leiterseilen einhalten.

Der spannungsabhéngige Sicherheitsabstand zu unserer 110-kV-Hochspannungsfreilei-
tung (Abstand bei Arbeiten in der Ndhe unter Spannung stehender Teile) betrégt in je-
dem Fall 5,00 m.

Der Sicherheitsabstand zu den Leiterseilen muss jederzeit, auch bei Witterungseinfiiis-
sen wie Wind, eingehalten werden und darf keinesfalls unterschritten werden, da sonst
Lebensgefahr besteht.

Aufschiittungen oder kurzzeitige Erdablagerungen innerhalb des Leitungsschutzberei-
ches dlirfen nur mit unserer Zustimmung und erst, nachdem die Einhaltung der Sicher-
heitsabstdnde gepriift worden ist, vorgenommen werden.

AuBerste Vorsicht ist beim Einsatz von Baumaschinen (Krénen, Baggern, Aufziigen etc.)
und Gertisten sowie bei &hnlichen Vorrichtungen innerhalb der Baubeschrédnkungszone
hinsichtlich der 110-kV-Hochspannungsfreileitung geboten.

Kranstellpldtze im Naherungsbereich unserer 110-kV-Hochspannungsfreileitung unter-
liegen grundsétzlich einer Einzelfalliiberpriifung. Dazu bendtigen wir den genauen Kran-
stellplatz und die technischen Daten des Kranes.

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass es durch die Umsetzung des Energiesofortmal3-
nahmenpakets (,0Osterpaket” - Beschluss durch das Bundeskabinett im April 2022) und
des Netzausbaubeschleunigungsgesetzes (NABEG - letzte Anderung im Oktober 2022)
zu zahlreichen Um-, Aus- und Neubaumalinahmen im gesamten Netzgebiet der Avacon
Netz GmbH kommt.

Ob und wann die betreffende(n) Leitung(en) von Um-, Aus- und Neubaumalinahmen
betroffen ist/sind, kann aufgrund der Priorisierung im Rahmen der Vielzahl von notwen-
digen Ausbaumallinahmen in Netzgebiet der Avacon Netz GmbH und der Verfligbarkeit/
Ressourcen der notwendigen Partnerunternehmen, aktuell nicht abgeschétzt werden.
Wir bitten Sie daher, mégliche Um-, Aus- und NeubaumafBnahmen im Netzgebiet im
Rahmen der im Betreff genannten MalBnahmen zu berlicksichtigen und lhre Planungen
entsprechend mit uns abzustimmen.

Eine Freischaltung unserer 110-kV-Hochspannungsfreileitung ist aus unterschiedlichen
Griinden nicht immer méglich. Ob eine Freischaltung unserer 110-kV-Hochspannungs-
freileitung fiir Arbeiten innerhalb des Leitungsschutzbereiches durchgefiihrt werden
kann, ist bereits in der Planungsphase bei einem unserer fachverantwortlichen Mitarbei-
ter zu erfragen.

Der Verursacher hat sdmtliche Kosten flir entgangene Einspeiseverglitungen der be-
troffenen EEG-Einspeiser, die mit einer Freischaltung in Verbindung stehen, zu tragen.
Informationen zur méglichen Hbéhe der anfallenden Kosten erfragen Sie bitte unter dem
Postfach windenergie@avacon.de.

Wéhrend der Arbeiten im Kreuzungs- und Néherungsbereich der Hochspannungsfreilei-
tung ist der Sicherheitsabstand nach DIN EN 50110-1 (VDE 0105 alt) zu beachten. Die
daraus resultierende Héhenbeschrénkung erfordert eine értliche Einweisung und gege-
benenfalls die Festlequng weiterer SicherheitsmalBnahmen. Bitte setzen Sie sich dazu
mindestens drei Wochen vor Baubeginn mit unserem oben genannten Mitarbeiter in Ver-
bindung."”
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5.2 Landkreis Marburg-Biedenkopf, Stellungnahme vom 08.05.2024
Der Fachbereich Gefahrenabwehr weist auf Folgendes hin:

o "Da die geplante Photovoltaik-Freiflichenanlage einen Zaun erhalten soll, ist fiir
die Feuerwehr der gewaltfreie Zugang auf das Gelédnde zu schaffen. Die Tiir- und
Toranlage bzw. Tiir und Toranlagen sind mit einer DoppelschlieBung auszustat-
ten. Es ist eine Offnung im Schlosskasten fiir die sogenannte Feuerwehrschlie-
Bung vorzusehen. Die erforderlichen Profilhalbzylinder kbnnen bei der zustandi-
gen Brandschutzdienstelle angefordert werden.

e Flirdie bauliche Anlage sind farbige Feuerwehrpléne in Anlehnung an DIN 14095
Teil 1 ,Feuerwehrpléne fiir bauliche Anlagen" zu erstellen und in dreifacher Aus-
fertigung der zustdndigen Feuerwehr und in einfacher Ausfertigung der zustan-
digen Brandschutzdienststelle zur Verfligung zu stellen.

Der Inhalt der Feuerwehrpléne ist in allen Einzelheiten mit der zusténdigen
Brandschutzdienststelle abzustimmen. Hierfiir ist ein Planentwurf vorzulegen.
Die endgtiltige Planfertigung hat auf der Grundlage eines zugestimmten Planent-
wurfs zu erfolgen.

Bei baulichen oder nutzungsbedingten Verdnderungen an der baulichen Anlage
sind die Feuerwehrpldne unaufgefordert zu aktualisieren. Dabei ist der oben be-
schriebene Verfahrensweg zu berticksichtigen.

o Wir bitten den Verfahrenstrdger darauf hinzuweisen, dass die Planung der
SchlieBung fiir das Geldnde mit der zusténdigen Brandschutzdienststelle beim
Kreisausschuss Marburg-Biedenkopf abzustimmen ist.”

5.3 Kampfmittelraumdienst Land Hessen, Stellungnahme vom 02.05.2024

"Das in Ihrem Lageplan ndher bezeichnete o0.g. Gelénde befindet sich in einem Bereich,
in dem Kampfmittel unsachgemal3 gesprengt wurden.

Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Fldchen muss grundsétzlich ausge-
gangen werden.

Eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel) ist daher vor Beginn der
geplanten Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf den Grund-
stiicksflachen erforderlich, auf denen bodeneingreifende Mal3nahmen stattfinden. Hier-
bei soll grundsétzlich eine EDV-gestiitzte Datenaufnahme erfolgen.

Zu lhrer eigenen Sicherheit sollten Sie sich bescheinigen lassen, dass die Kampfmittel-
rdumarbeiten nach dem neuesten Stand der Technik durchgefiihrt wurden. Der Beschei-
nigung ist ein Lageplan beizufiigen, auf dem die untersuchten Fldchen dokumentiert
sind. Weiterhin ist das verwendete Detektionsverfahren anzugeben.”
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6 Begriffsbestimmungen

Grundflachenzahl (GRZ) - 0,6

,Die Grundfidchenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Grundfldache je Quadratmeter Grundstiicks-
flache ... zuldssig sind” (§ 19 Abs. 1 BauNVQ)

Beispiel: 2.000gm * 0,6 = 1.200 gm

Bei einer Grundstlicksgrofie von 2.000 gm dirfen maximal 1.200 gm
Grundflache Uberbaut werden. Die Grundflachen von Garagen, Stellplat-
zen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen und baulichen Anlagen un-
terhalb der Erdoberflache sind vollstandig mit einzurechnen.

Gem. § 19 Abs. 4 BauNVO darf jedoch die zulassige Grundflache durch
die zuvor genannten Grundflachen bis zu 50 % Uberschritten werden,
hdchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8. Weitere Uber-
schreitungen in geringfigigem Ausmal kdnnen zugelassen werden.

Baugrenze

»1st eine Baugrenze festgesetzt, so diirfen Gebédude und Gebéudeteile diese nicht (iberschreiten.
Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfiigigem Ausmal$ kann zugelassen werden.“ (§ 23 Abs.
3 BauNVO)

Gemeinde Lahntal Oktober 2025
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